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PLANUNGSBERICHT

PLANGEBIET
ALLGEMEINES

Die Gemeinde Iggingen liegt ca. 7 km nordostlich von Schwabisch Gmund, am Sudhang des Ho-
henrlckens zwischen Rems und Lein, auf ca. 470 m U. NN. Die Gemeinde besteht aus dem
Hauptort Iggingen sowie den Ortsteilen Brainkofen und Schonhardt und hat insgesamt ca. 2.600
Einwohner. Trotz der Uberaus reizvollen Wohnlage und einer wachsenden Bevolkerungsentwick-
lung hat sich die Gemeinde ihren landlichen Charakter erhalten. Neben verschiedenen Wohnge-
bieten hat sich im Ortsteil Brainkofen auch ein sehr leistungsfahiges Gewerbegebiet entwickelt,
wodurch insgesamt ein ausgewogener Nutzungsmix aus Gewerbe, Dienstleistungen und Woh-
nen im Gemeindegebiet gegeben ist.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die LandesstraRe L 1157 und die Kreisstrafie K 3266
zum Remstal in Richtung Bbdbingen bzw. Hussenhofen/Hirschmuhle und Uber die Landesstrafie L
1075 in Richtung Herlikofen bzw. Leinzell. In Richtung Mutlangen besteht zudem eine Anbindung
Uber die L 1156. Eine Gemeindeverbindungsstralde fuhrt nach Schonhardt, von dort hinunter ins
Leintal bei Mulfingen bzw. ins Remstal nach Bobingen sowie eine weitere Gemeindeverbin-
dungsstralde nach Taferrot.

Iggingen liegt als nichtzentraler Ort regionalplanerisch aul3erhalb der Entwicklungsachse des
Remstales, jedoch noch in der Randzone des Verdichtungsraumes. Der Ort ist dem Mittelzent-
rum Schwabisch Gmiund sowie innerhalb des mit den Gemeinden Eschach, Obergroningen,
Goggingen, Schechingen und Leinzell gebildeten Verwaltungsverbandes dem Kleinzentrum Lein-
zell zugeordnet.

Bild 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich, unmal3stablich [Quelle: LKP Ingenieure, Mutlangen]
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1.2 STANDORT
1.2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewerbegebiets Brainkofen des Teilortes Brainkofen unmit-
telbar sudostlich des Ortseinganges an der Osterwiesenstral3e und verlauft bis in den Ortskern
Brainkofens. Das angrenzende Gewerbegebiet wurde vor allem in den 90er Jahren erschlossen
und ist weitestgehend bebaut und genutzt. Durch die Osterwiesenstral3e und den Kreisverkehr
an der Landesstraflde L1075 hat das Gebiet eine sehr gute verkehrliche Anbindung und ist attrak-
tiv fur Gewerbetreibende. Das Plangebiet liegt dabei ca. 1,4 km nordwestlich der Ortsmitte von
Iggingen (Rathaus). Umliegend befinden sich weitere Gewerbeflachen sowie gemischte Baufla-
chen des Ortskerns von Brainkofen.

1.2.2 TOPOGRAPHIE

Das Gebiet liegt auf der Hochebene, am leicht abfallenden Hohenrucken um Iggingen Richtung
Leintal und befindet sich auf ca. 470 m U. NN. Im ©6stlichen Bereich des Plangebiets gibt es klare
Gelandeverformungen die eine Senke im Bereich der sudlich der Osterwiesenstrafie darstellen
und den ehemaligen Bachlauf des Brainkofener Bachs gebildet haben.

1.2.3 GEOLOGIE /BODEN

Der geologische Untergrund wird im Planungsraum durch die Gesteine der Numismalismergel-
sowie der Obtususton-Formation gebildet. Dabei handelt es sich in der Regel um Schichten des
sogenannten Unter-Jura die Schluff-haltig, schwach feinsandig, schwach tonig und kalkfrei bis
kalkarm sind. Die Boden sind meist durch Pelosole und Braunerde-Pelosole aus toniger Flielser-
de aus Unterjura-Material gebildet, die wegen ihrer Wasserundurchlassigkeit auch oberflachig
vernassen. Der Baugrund ist in der Regel gut. Die Grundigkeit ist tief, die Durchwurzelbarkeit
nicht eingeschrankt.

1.2.4  GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt die Flurstucke 19/6, 22, 24/1, 24/2, 30/6, 89/3, 91 und
91/2 sowie die Teilflachen der Flurstucke 19, 19/3, 19/4, 21, 88 und 100/1 der Flur 1, Gemarkung
Brainkofen (Gemeinde Iggingen) mit einer Gesamtflache von ca. 2,93 ha.

1.25 GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:

Bruttoflache ca. 2,93 ha
Bestand
Grunflachen ca. 2,54 ha
davon Bachlauf ca. 0,24 ha
davon Garten/Siedlungsflache ca. 0,36 ha
davon restliche Wiesenfllachen ca. 1,94 ha
Landw. Scheunen ca. 0,35ha
Verkehrsflachen ca. 0,04 ha
Planung
Gewerbegebietsflachen ca. 1,51 ha
Mischgebietsflachen ca. 0,74 ha
Verkehrsflachen ca. 0,27 ha
davon versiegelte und teilversie- ca. 0,23 ha
gelte Flachen wie Stralen, Wege
davon Verkehrsgrunflachen ca. 0,04 ha
Grunflache ca. 0,41 ha

2.0 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Iggingen hat aufgrund der verkehrlich gut erschlossenen Lage nordlich der Ent-
wicklungsachse Stuttgart — Schwabisch Gmund — Aalen und der Bundesstral3e 29 und Bundes-
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strafde 298 eine sehr gute Standortqualitat fur Gewerbeansiedlungen. Das Gewerbegebiet Brain-
kofen ist durch die LandesstraRen L1075 und L1156 mit Leinzell, Lindach, Mutlangen, Herlikofen
und der Bundesstrafse B29 verbunden. Ziel des Bebauungsplans ist unter Berucksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten die stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des bestehenden Ge-
werbegebiets sowie die Erganzung der gemischten baulichen Nutzung im Ortskern von Brain-
kofen. Nachdem die Gemeinde keine gewerblichen Bauplatze mehr zur Verfugung hat und kon-
kretes Interesse an Flachen besteht, werden zur Deckung der Nachfrage weitere Gewerbefla-
chen fur ortliche Bauinteressenten benbtigt. Hinzu kommen Anfragen fur gemischte bauliche
Nutzungen im Zusammenhang mit der historischen Bebauung von Brainkofen und deren Ergan-
zung bzw. einem Generationswechsel. Vereinzelt soll auch kleineres Gewerbe, Dienstleistungen
oder sonstige dem dorflichen Nutzungsmix entsprechende Bebauung im Mischgebiet ermoglicht
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen fur bisher nicht Uberplante Flachen die bauleit-
planerischen Grundlagen fur weitere Gewerbebebauungen geschaffen werden. Gleichzeitig er-
streckt sich das Plangebiet bis in den Ortskern von Brainkofen und bietet sich daher fur eine Er-
ganzung der gemischten Bebauung an. Die Gemeinde Iggingen sowie der Ortsteil Brainkofen
sind durch ihre gute Infrastruktur und gleichzeitig gute verkehrliche Anbindung wachsende Sied-
lungsbereiche.

Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt, ihre Gewerbeflachen zu erweitern und nutzt hierfur die
im Flachennutzungsplan (FNP) bereits dafur ausgewiesenen Flachen. Weitere Interessenten er-
offnen die Moglichkeit einer effizienten Erweiterung an bestehende Infrastrukturen und die Ent-
wicklung des gesamten Gebietes mit ca. 2,9 ha GrolRe.

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung gewerblicher
und gemischter Bauflachen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung im

Sinne der heutigen Anforderungen geschaffen werden. Daher ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans fur diesen Bereich dringend erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Bild 2: Regionalplan Ostwiirttemberg, unmalf3stablich [Quelle: Regionalverband Ostwiirttemberg]

Im aktuellen Regionalplan der Region Ostwurttemberg, gultig seit 01.08.1998, liegt die Ge-
meinde lggingen als nichtzentraler Ort auRerhalb der Entwicklungsachse Stuttgart - Aalen, je-
doch noch in der Randzone des Verdichtungsbereichs. Die Gemeinde ist dabei dem Mittelzent-
rum Schwabisch Gmund sowie dem Kleinzentrum Leinzell im Gemeindeverwaltungsverband
.Leintal — Frickenhofer Hohe" zugeordnet.
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Das Plangebiet ist teilweise als Siedlungsbereich Gewerbe sowie als schutzbedurftiger Bereich
fur Landwirtschaft und Bodenschutz (PI.S. 3.2.2) ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich
aulderdem innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Siehe Bild 2.

Unmittelbar nordlich angrenzend befinden sich weitere schutzbedurftige Flachen fur Landwirt-
schaft und Bodenschutz. Sudlich verlauft in einiger Entfernung eine 110 kV-Uberlandleitung so-
wie in Brainkofen selbst weitere Siedlungsbereiche fur Gewerbe und westlich auch fur Wohnen
an. In gewisser Entfernung befindet sich nordlich zudem ein Landschaftsschutzgebiet entlang
der Lein.

FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinde Iggingen besteht der genehmigte Flachennutzungsplan 2025 des Gemeinde-
verwaltungsverbands , Leintal — Frickenhofer Hohe", wirksam seit dem 27.04.2012. Der Fla-
chennutzungsplan enthalt fur das Plangebiet bestehende gewerbliche und gemischte Baufla-
chen.

Das Umfeld des Plangebiets ist wie folgt dargestellt: Ostlich und sudlich grenzen weitere ge-
werbliche Bauflachen Bestand an, welche insgesamt das Gewerbegebiet Brainkofen bilden. Sud-
lich und westlich bilden gemischte Bauflachen Bestand den Ortskern von Brainkofen. Und nord-
lich grenzen teilweise Grunflachen sowie Flachen fur die Abwasserbeseitigung an.

Allgemein kann das Baugebiet als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
Siehe dazu Bild 3.

Bild 3: Flachennutzungsplan Iggingen, unmal3stablich [Quelle: GV Leintal — Frickenhofer Hohe]

BEBAUUNGSPLANE

Rechtsverbindliche Bebauungsplane bestehen in mehreren Randbereichen des Plangebiets. Be-
troffen davon ist im norddstlichen Bereich an der OsterwiesenstralRe der Bebauungsplan , La-
chenfalle IV”, rechtsverbindlich seit dem 28.07.2004. In dessen Geltungsbereich sind Gewerbe-
gebietsflachen sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Im Bereich des aktuellen
Bebauungsplans sind dffentlichen Verkehrsflachen (Osterwiesenstrafde) und Grunflachen fest-
setzt. Im sudlichen Randbereich befindet sich der Bebauungsplan ,,4. Erw. Lachenwiesen”,
rechtsverbindlich seit dem 13.02.1990, welcher im aktuellen Geltungsbereich Gewerbegebiets-
flachen festsetzt. Der Bebauungsplan ,, GE Osterwiesen |” (rechtsverbindlich seit 11.11.1998) be-
inhaltet eine private Zufahrt, welche genau an der aktuellen Geltungsbereichsgrenze endet und in
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welcher der kanalisierte Zufluss des Brainkofener Bachs liegt. Ebenfalls im sudlichen Randbe-
reich befindet sich der Bebauungsplan ,, Lachenwiesen”, rechtsverbindlich seit dem 04.10.1968,
welcher in diesem Bereich ebenfalls ein Gewerbegebiet sowie ein Dorfgebiet festsetzt. Ansons-
ten regeln weitere Bebauungsplane die diversen Gewerbeflachen im Osten Brainkofens. Im Be-
reich des Ortskerns sind aufgrund des Alters keine Flachen durch Bebauungsplane geregelt.

Ansonsten bestehen im Plangebiet und in dessen Umgebung keine weiteren planungsrechtli-
chen Festsetzungen.

Bild 4: Rechtsverbindl. Bebauungsplan , Lachenfalle V", unmal3stablich [Quelle: Gemeinde Iggingen]

SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Im Plangebiet sind Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen. Inner-
halb des Plangebiets befindet sich das Offenland-Biotop Nr. 171251368259 ,,Feldhecke am nord-
lichen Ortsrand von Iggingen”. Des Weiteren befindet sich der Kernraum des Biotopverbunds
mittlerer Standorte im Bereich der Obstbaume sowie der Richtung Norden verlaufende 500 m
Suchraum innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Brainkofener Bach als Gewasser Il. Ordnung beginnt innerhalb des Geltungsbereichs und
verlauft weiter Richtung Norden. AuRerdem liegen Teile des Plangebiets, im Nordosten die Flur-
stucke 30/6, 89/3 und 91 innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemalk § 76 WHG. Diese
Flachen sind durch ein 100-jahriges Hochwasser (HQ100) beeintrachtigt.

Der Ortskern Brainkofens ist aulRerdem als Bodendenkmal, genauer als archaologische Ver-
dachtsflache "Mittelalterlicher und (Fruh)neuzeitlicher Siedlungsbereich Brainkofen" ausgewiesen.
Diese Flachen sind derzeit Pruffall und werden durch die Planungen nicht beruhrt.

Sonstige Rechtsverhaltnisse sind nicht bekannt.

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet besteht zentral aus Wiesenflachen mit einigen Obstbaumen und Gehdlzen ver-
teilt Uber das gesamte Plangebiet. Im Ostlichen Bereich befinden sich mehrere Baume und Ge-
holze entlang des Oberlaufs des Brainkofener Bachs, welcher nur temporar wasserfuhrend ist. In
diesem Bereich liegt auch eine topografische Senke, welche den alten Bauchlauf darstellt. Sud-
lich davon wachst eine grofiere Feldhecke mit Baumbesatz, welche als Biotop geschutzt ist. Di-
rekt anschliefiend steht eine Stutzmauer mit einer steilen Bdoschung in Richtung der bestehen-
den Gewerbeflachen. Im sudlichen Teil des Plangebiets stehen zwei Scheunen sowie mehrere
private Garten. Die Scheunen werden durch offene Lagerflachen erganzt und als Wirtschaftshof
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genutzt. Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich im Westen mehrere Obstbaume sowie
ein mit dichter Hecke begrenzter Garten.

Im nordlichen Bereich ist im Geltungsbereich ebenfalls ein Teil der Osterwiesenstralle enthalten.
Diese weist eine Breite von ca. 6,5 m mit einseitigem Gehweg mit einer Breite von ca. 1,5 m auf
und einer einseitigen Parkbucht. Im westlichen Bereich beinhaltet der Geltungsbereich zwischen
einem Wohngebaude und einer Autowerkstatt ebenfalls Flachen, die derzeit ebenfalls als Wiesen
genutzt werden.

Bestand aul3erhalb des Geltungsbereiches

Der Bestand auf3erhalb des Plangebiets ist gepragt durch Gewerbebetriebe im Norden und Os-
ten sowie eine zentrumsnahe Mischung aus Wohnen und nicht storendem Gewerbe im Suden
und Westen. Ostlich des Geltungsbereichs grenzen unterschiedliche kleinere und grofere Fir-
men im Gewerbegebiet Brainkofen an. Vorhanden sind entlang der ostlichen Geltungsbereichs-
grenze von Norden nach Suden zunachst mehrere kleinere Firmen mit 1-2 Vollgeschossen und
unterschiedlichsten Dachformen, wie Pult-, Sattel- und Flachdach. Sudlich grenzt eine grol3e
Gewerbehalle an, welche sich bis zum sudlichen Teil der OsterwiesenstralRe erstreckt. Dies ist
das dominanteste Bauwerk, welche durch die Kubaturen der Gewerbehalle deutlich zu erkennen
ist. Im sudlichen Bereich befindet sich ein weiteres Gewerbegebaude mit Flachdach sowie
westlich davon ein landwirtschaftlicher Betrieb. Entlang der Leinzeller Stral3e sind diverse
Wohngebaude mit gewerblichen Einheiten zu finden. Diese weisen Uberwiegend 2 Vollge-
schosse mit steilen Satteldachern auf. In zweiter Reihe hinter der Leinzeller StraRe sind weitere
Wohngebaude, aber auch Scheunen zu finden. An der Leinzeller Stral3e 52 befindet sich eine
Autowerkstatt sowie direkt nordlich anschlieRend im Kreuzungsbereich des Kreisverkehrs ein
Edeka Markt. Dieser in Kombination mit dem Lidl Markt und der Autowaschanlage bilden am
Kreisverkehr den nordlichen Eingang in das Gewerbegebiet Brainkofen. Noérdlich des Geltungs-
bereichs und der Osterwiesenstrafie befindet sich ein Regenrluckhaltebecken, welches zur Puf-
ferung der Wasser im Gewerbegebiet Brainkofen dient und diese in weiterer Folge in den Brain-
kofener Bach leitet.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
ALLGEMEINES/STADTEBAULICHES KONZEPT

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung der er-
forderlichen Gewerbe- und Mischgebietsflachen fur den Teilort Brainkofen der Gemeinde Iggin-
gen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Bereiches und einer
Nutzung innerortlicher Flachen.

Dabei ist heute grundsatzlich der Aspekt einer guten stadtebaulichen Gestaltung, auch bei Ge-
werbe- und Mischgebieten, von grofier Bedeutung. In der Vergangenheit bis in die Gegenwart
wurde gerade bei der Schaffung von gewerblichen Flachen oft wenig Wert auf die stadtebauliche
Struktur und Gestaltung gelegt. Deshalb ist der Attraktivitat des Standorts sowie auch des Ar-
beitsplatz-Umfeldes eine wichtige Bedeutung beizumessen, da dies taglich von den Kunden und
den Arbeitnehmern der Betriebe erfahren und erlebt wird. Im Hinblick darauf hat man sich in der
Planung auch Gedanken Uber die stadtebauliche Gestaltung und Einbindung des Baugebiets, die
Lagequalitat, die Verkehrsanbindung, die technische Infrastruktur sowie die Vertraglichkeit fur
das Orts- und Landschaftsbild und mogliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt gemacht, die
in der Planung eingearbeitet sind. Diese grundsatzlichen Planungsziele wurden im Rahmen der
fur die in diesem Bereich situationsbedingten Voraussetzungen weiterentwickelt.

Planungsanstof? war der Wunsch einer Firma im Bereich des Gewerbegebiets von Brainkofen die
neue Firmenzentrale zu errichten. Die derzeit beengte Lage dieser Firma lasst keine Erweiterung
zu, um sich nachhaltig zu entwickeln. Daher soll im Bereich Lachenwiesen nun die neue Firmen-
zentrale des regional tatigen Unternehmens geschaffen werden. Ferner sollen weitere Gewerbe-
flachen geschaffen werden. Das Mischgebiet dient als Erganzung der innerortlichen gemischten
Flachen Nahe des Ortskerns und soll sowohl \WWohnen als auch kleineren Unternehmen, wie
kleinflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, etc. Platz bieten.

Wie bereits in Kap. 1.2.0 und 1.3.2 erlautert sind die Flachen des Geltungsbereichs im Flachennut-
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zungsplan bereits als Gewerbeflache und gemischte Bauflache ausgewiesen. Dazu wurde auf
Grundlage des Bestands und der ermittelten Konflikte, Zwangspunkte und Restriktionen ein
Struktur- und ErschlieRungskonzept entwickelt. Die Ergebnisse dieser stadtebaulichen Voruber-
legungen sind nach Diskussion mit den Planungsbeteiligten in die weiteren Planungen eingeflos-

sen.
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Bild 5: Struktur- und ErschlieBungskonzept, unmaf3stablich [Quelle: LKP. Ingenieure, Mutlangen]

Im Rahmen der planerischen Uberlegungen fur das Struktur- und Erschlieffungskonzept wurden
verschiedene Flachenaufteilungen und ErschlieRungsmoglichkeiten betrachtet. Ziel war es eine
Erganzung des bestehenden Gewerbegebiets zu schaffen und diese in die bestehende stadte-
bauliche Struktur einzupassen.

Dafur wurden fur das Struktur- und ErschlieRungskonzept 3 Varianten ausgearbeitet, die eine Er-
schlieRung fur gewerbliche Grundstucke im nordlichen Bereich vorsehen sowie Mischgebietsfla-
chen im sudlichen Bereich.

Die wichtigsten Ziele dabei waren:

- Schaffung angemessener Baumoglichkeiten unter Berlucksichtigung der Umgebungsbe-
bauung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Plangebiet,

- Gute Durchgrunung des Plangebiets,

- Integration in die angrenzenden bestehenden Strukturen,

- Berucksichtigung der Topografie,

- Berucksichtigung des bestehenden Leitungssystems,

- Anschluss an die VerkehrserschlieRung Uber die Osterwiesenstralie,
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- Anschluss an die Leizeller Strafse fur Ful3ganger,

- Abarbeitung der ggf. vorhandenen artenschutzrechtlichen Belange,
- Sinnvolles Regenwassermanagement,

- Gebaudenutzung mit regenerativer Energie.

Unter diesem Aspekt ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Planung
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung unter dem Aspekt einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung geschaffen werden. Grundlage des Bebauungsplans ist das auf die
Ziele abgestimmte Struktur- und Erschlieffungskonzept.

FLACHENBEDARFSNACHWEIS

Die Planung ist aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt. Daher bedarf es hier keines
detaillierten Flachenbedarfsnachweises im Rahmen einer Plausibilitatsprufung der Bauflachenbe-
darfsnachweise im Rahmen der Genehmigungsverfahren in der Bauleitplanung, wie es das Mi-
nisterium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau in seinem Papier vom 15.02.2017 fordert.

Dennoch ist eine Auseinandersetzung mit dem zu erwartenden Bedarf an neuen Bauflachen im
Sinne einer stadtebaulichen Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Abwagung der Belange
gemal § 1 Abs. 6 BauGB notwendig. Dabei soll der aktuelle Stand der gewerblichen Entwicklung
dargelegt und eine Auseinandersetzung mit dem zu erwartenden Bedarf an Bauflachen vorge-
nommen werden. In diesem Zusammenhang ist 8 1 Abs. 5 BauGB (Vorrang der Innenentwick-
lung als Ziel der stadtebaulichen Entwicklung) der MaRstab fur die Flacheninanspruchnahme von
Flachen im Aufienbereich. Durch die Entwicklung innerortlicher Flachen wird diesem entspre-
chend Rechnung getragen.

Die Gemeinde Iggingen weist keine wesentlichen gewerblichen Flachen mehr zur weiteren Ent-
wicklung auf. Generell bestehen im Teilort Brainkofen kaum noch Bau- und Entwicklungsmog-
lichkeiten. Durch das Interesse an weiteren Gewerbeflachen und die fehlenden Entwicklungs-
moglichkeiten auf bestehenden Flachen in der Umgebung ist ein konkreter Bedarf vorhanden
und die Ausweisung von neuen gewerblichen und gemischten Flachen ist dringend notwendig,
um die fur die Gemeinde wichtige gewerbliche Entwicklung nicht zu stark einzugrenzen. Auch
aufgrund der relativ verkehrsgunstigen Lage ist am geplanten Standort eine gute Moglichkeit zur
Gewerbegebietserweiterung gegeben. Doch Brainkofen ist nicht nur fur Gewerbebetriebe attrak-
tiv, sondern auch fur Wohnen oder sonstige gemischte Nutzungen, wie kleinflachiger Einzelhan-
del, Dienstleistungen, Gastronomie, etc. Die Lage Nahe des Mittelzentrums Schwabisch Gmund
und der Bundesstrafde B29 machen Brainkofen zu einem attraktiven Wohnort mit landlichem
Charakter. Des Weiteren starkt das Mischgebiet den Ortskern Brainkofens, da zentral weitere
Wohnflachen sowie Flachen fur Kleingewerbe entstehen. Daher ist auch die Ausweisung von
Mischgebietsflachen ausreichend begrundet.

Die Planung entspricht daruber hinaus der geplanten Entwicklung fur Iggingen. Die Erweiterung
des Gewerbegebiets in diesem Bereich ist bereits in dem seit 2012 rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan als Gewerbebauflache berlucksichtigt. Unter diesen Gesichtspunkten kann die
Ausweisung des geplanten Gewerbe- und Mischgebiets nachvollziehbar begrundet werden.

ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die verkehrliche Erschlieffung des Plangebiets erfolgt wie bisher Uber die bestehende Osterwie-
senstraf3e. Sie hat eine Fahrbahnbreite von ca. 6,5 m und einen einseitig begleitenden Gehweg
sowie Parkbuchten. Veranderungen am Bestand sind hier nicht vorgesehen, da die Stral3e fur das
vorhandene und geplante Gewerbe- und Mischgebiet ausreichend dimensioniert ist. Ein Gehweg
mit ca. 1,5 m Breite verlauft auf der Sudseite der Osterwiesenstralse und stellt die fuRlaufige
Anbindung her.

Im Plangebiet ist eine Stichstralde, welche alle Bauplatze erschliel3t, vorgesehen. Diese hat eine
geplante Brutto-Fahrbahnbreite von ca. 6,3 m und einen Wendehammer mit ca. 24,0 m Durch-
messer. Ein Fulweg verbindet die Leinzeller Stral3e mit dem zukunftigen Gewerbe- und Misch-
gebiet und grenzt diese beiden Nutzungen im westlichen Bereich voneinander ab. Dieser Ful3-
weg hat eine Breite von 3,00 m Breite und teilweise mit einem 3,0 m breiten begleitenden Grun-
streifen.
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Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind aufgrund der Verkehrssicherheit in den im Lageplan
bezeichneten Stellen nicht zulassig. Durch die Unubersichtlichkeit in Kurven- und Kreuzungsbe-
reichen sind Ein- und Ausfahrten im Kreuzungsbereich der Osterwiesenstralée mit der neuen Er-
schlieRungstralRe unzulassig. Des Weiteren durfen keine Ein- und Ausfahrten entlang des Ful3-
weges geschaffen werden.

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets kann durch die bestehenden Leitungssysteme sowie die
neuen ErschlieRungswege gewahrleistet werden. Zusatzlich soll entlang des FuRweges ein zu-
satzlicher Kanal den Bestands-Kanal in der Leinzeller StraRe entlasten und so auch im Umgriff
des Plangebiets fur Entlastung sorgen. Siehe dazu die weiteren Ausfuhrungen in Kap. 1.7.0.

FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Zielen und dem Erfordernis der Planung werden die Flachen als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (eGE) sowie als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Im sudlichen Bereich soll aufgrund der Lage sowie der Bestandssituation ein Mischgebiet (M)
ausgewiesen werden, welches einen Nutzungsmix aus Wohnen und Gewerbe aufweist und so
durch Ortskern-nahes Wohnen und Kleingewerbe den Ortskern von Brainkofen starkt. Im Misch-
gebiet sind unter Berucksichtigung der planerischen Ziele (siehe Kap. 5.1) lediglich Einzelhan-
delsbetriebe, Tankstellen sowie Vergnugungsstatten unzulassig bzw. nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Diese Nutzungen sind grundsatzlich eher den Zentren bzw. verkehrlich besser
erschlossenen gewerblich gepragten Randbereichen zuzuordnen und fugen sich daher nicht in
den angestrebten Charakter fur das geplante Quartier ein.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (eGE) werden schwerpunktmafig gewerbliche Nutzun-
gen, insbesondere fur Produktion und Dienstleistungen angestrebt. Zulassig sind daher gemal} §
8 Abs.1 und 2 BauNVO Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe so-
wie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur sportliche Zwecke

Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet lasst einerseits eine gewerbliche Nutzung
zu, berlcksichtigt andererseits aber auch die moglichen negativen Auswirkungen auf die direkte
Umgebung, beispielsweise durch Larmemissionen. Die Lage nahe dem Ortskern und der Wohn-
bebauung kann gewisse Konflikte hervorrufen. Daher sind nur Gewerbebetriebe mit baulichen
und sonstigen Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich storen, zulassig. Die Einhaltung der
entsprechenden Larmrichtwerte ist dabei im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen und ggf.
durch geeignete MalRnahmen zum aktiven Larmschutz zu gewahrleisten.

Aus stadtebaulichen Grunden und aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebiets sowie der
Umgebungsbebauung durch zwei Einzelhandelsmarkte sind nach § 7 Abs.5.V. m.§ 1 Abs. 9
BauNVO im Zusammenhang mit der ErschlieRungssituation Einzelhandelsbetriebe im Grundsatz
unzulassig. Ausnahmsweise kann jedoch Einzelhandel von Handwerks- und Gewerbebetrieben,
deren angebotenes Sortiment Uberwiegend aus eigener Herstellung stammt, im Wege der
handwerklichen und gewerblichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise wei-
terverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung der Ubrigen betrieblichen Nutzung un-
tergeordnet bleibt und eine maximale Verkaufsflache von 250 m? aufweist, zugelassen werden.
Tankstellen sind aufgrund der Lage ebenso unzulassig, da diese erhdhtes Verkehrsautkommen
und in den Ruhezeiten auch Larmemissionen hervorrufen kbnnen und daher hier nicht ge-
wilnscht sind.

Gemald &8 8 Abs. 3 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind ausnahmsweise
zulassig. Dies entspricht auch dem Bestand in den angrenzenden Gewerbegebieten und den
stadtebaulichen Zielen. Des Weiteren sind gemal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. Eben-
falls nicht Bestandteil aus stadtebaulichen Gesichtspunkten sowie der Lage im landlichen Raum
sind Vergnugungsstatten, da diese eher einem Zentrum geordnet sind und Verkehr und nachtli-
che Larmemissionen hervorrufen kann.

Als Mal der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfla-
chenzahl sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse im
eingeschrankten Gewerbegebiet mit 3 moglichen Vollgeschossen begrenzt und im Mischgebiet
mit 2 moglichen Vollgeschossen wird festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist laut Lageplan mit ei-
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ner GRZ von 0,8 im eingeschrankten Gewerbegebiet und mit einer GRZ von 0,6 im Mischgebiet
festgesetzt. Dadurch wird eine angemessene stadtebauliche Dichte, auch unter Berucksichti-
gung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, erreicht. Es soll auch dem Aspekt des
flachensparenden Bauens Rechnung getragen werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bau-
weise festgesetzt, jedoch mit zulassigen Gebaudelangen Uber 50 m. Mit dieser Festsetzung
werden fur das Gebiet angemessene flexible Baumoglichkeiten gewahrleistet, welche im Ge-
werbegebiet aufgrund der Nutzungsanspruche oft zum Tragen kommen. Die dabei moglichen
grofieren Gebaudelangen erfordern fur die Gebaude entsprechende Gestaltungsvorschriften, die
eine Gliederung der Fassade gewahrleistet. Siehe dazu die weiteren Ausfuhrungen in Kap. |.5.5.
Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, da hier keine Gebaudelangen Uber 50 m
moglich sein sollen. Es soll sich die kleinere Struktur der Baukorper des Ortskerns auch in diesen
Bereichen fortsetzen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. AuRRerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen sind je nach Art der baulichen Nutzung die dem Betrieb und der Funktion
zugeordneten Nebenanlagen wie Abfallbehalter, Fahrradgaragen usw. zulassig, sofern die gestal-
terischen Belange berucksichtigt und die festgesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt wer-
den. Dabei muss jedoch ein Abstand von 2 m zu den Nachbargrenzen sowie zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen eingehalten werden. Die erlaubt den Bauherren eine flexiblere Nutzung der Flachen,
wahrend gleichzeitig die gestalterische Idee des offentlichen Raumes erhalten bleibt.

Insgesamt kann durch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Bauweise eine Einfugung in die umliegenden Strukturen, eine gute Nutz-
barkeit der Flachen und eine sinnvolle Arrondierung gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze sind flexibilisiert, so dass diese mit
wenigen Einschrankungen individuell auf den Grundstucken angeordnet werden konnen. Dabei
mussen im Hinblick auf die Gestaltung des Strafienraums der Erschlie3ungsstraflRe im Mischge-
biet bei einer Stellung parallel zur dffentl. Verkehrsflache Garagen und Uberdachte Stellplatze ei-
nen Mindestabstand von 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur Uber-
dachte Stellplatze aufweisen. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Stellplatze sind nur zwi-
schen der ruckwartigen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie zulassig. Hinsichtlich der
Gestaltungsvorschriften fur Stellplatze siehe Kap. 1.5.5.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im
Geltungsbereich nicht zulassig. Dies entspricht heute auch nicht mehr dem Stand der Technik.
Eine oberirdische Bauweise wirde in Bezug auf die verkabelten umliegenden Baugebiete hier ei-
ne Verunstaltung darstellen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2
LBO Bad.-Wurttbg. handelt, auf Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und der offentli-
chen Verkehrsflache nicht zulassig und in den Ubrigen, nicht Uberbaubaren Flachen der Bau-
grundstlucke nur zulassig, soweit der umbaute Raum 40 m?3 nicht Uberschreitet. Siehe dazu auch
die weiteren Ausfuhrungen in Kap. 1.5.5. Dadurch kann eine flexible Nutzung der eGE- und MI-
Flachen gewahrleistet werden, wahrend gleichzeitig in gestalterisch kritischen Randbereichen
der Grundstucke gute Rahmenbedingungen gewahrleistet werden.

In der Planung sind zudem grunordnerische Belange integriert, welche zur Eingrunung und
Durchgrunung des Baugebiets sowie als Ausgleichsflachen dienen. Siehe dazu in den Kap. 1.5.6
und 11.5.0.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften nach 8 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des
Gewerbegebietes und des Mischgebiets sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild bei. Dabei sind insbesondere Festsetzungen zu Fassaden,
Dachern, zu Gebaudehohen, zur Gestaltung von Werbeanlagen und Stellplatzen sowie deren Zu-
fahrten und zu den unbebauten Flachen der Grundstucke getroffen.
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Hinsichtlich der Lage des Plangebiets nahe des Ortskerns sind bei der Farbgebung fur die Fassa-
dengestaltung nur gedeckte Farbtone mit einem maximalen Remissionswert von 70% zulassig.
Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht zulassig. Ferner sind Fassaden uber 30 m
Lange aus gestalterischen Grunden sowie zur besseren ortlichen Einbindung der Gebaude am
Ortskern im Abstand von maximal 15 m zu gliedern. Dies kann durch Vorbauten, Vorsprunge,
Versatze, Offnungen, Glasbauten oder Wandbegrunungen erfolgen. Dadurch soll eine vertragli-
che Gestaltung der Gebaude in gewerblich dominierten Gebieten gefordert werden und der Prob-
lematik von groRen Fassadenflachen Rechnung getragen werden.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement bei den Gebauden sind die Dacher. Unter Beruck-
sichtigung der Nutzung als Gewerbegebiet sollen als Dachformen nur Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher bis 15° Dachneigung im eingeschrankten Gewerbegebiet zulassig sein. Damit wird
den Anforderungen der Gewerbetreibenden durch eine optimale Ausnutzung der Kubatur Rech-
nung getragen. Zusatzlich zu Flach- und flachgeneigten Dachern sind im Mischgebiet noch Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zulassig, um hier eine Eingliederung in das be-
stehende Zentrum Brainkofens zu ermoglichen. Dacher bis 15°, wenn nicht als Terrassen ausge-
bildet, sind mindestens extensiv zu begrunen. Fur die Dachbegrunung ist von einer Substratstar-
ke von mindestens 10 cm auszugehen. Dies tragt auch zur Reduzierung des Regenwasserab-
flusses bei und hat kleinklimatische Vorteile. Nicht begrunte Dacher sind mit gedeckten Farbto-
nen der RAL-Gruppen 30, 70 oder 80 zu decken. Reflektierende und glanzende Materialien sind
mit Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung nicht zulassig. Freige-
stellte, auf verschiedenen Grundstucken stehende, aneinander gebaute Garagen mussen bei ge-
neigten Dachern die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachaufbauten sind mit Ausnahme der in Ziffer 2.2 des Textteils genannten untergeordneten
technisch notwendige Aufbauten, Uber die Dachaufbautensatzung der Gemeinde Iggingen gere-
gelt (siehe Ziff. 3.1 des Textteils). Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind grundsatzlich
zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind nur ausnahmsweise und nur bei Flachdachern und flach-
geneigten Dachern bis 15° Dachneigung zulassig, sofern diese mit einem Abstand vom Haus-
grund (Attika) von mindestens 1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m Uber der Dachflache
vorgesehen werden. Bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung sind Anlagen fur Solarthermie
und Photovoltaik nur innerhalb der Dachflachen in der Neigung des Daches zulassig. Ausnahms-
weise konnen fur solarthermische Anlagen Abweichungen von den o.g. Vorschriften zugelassen
werden, sofern die Anlagen sich in die Gesamtheit der Dachflache einfugen, maximal 15 % der
jeweiligen Dachflache und eine Hohe von maximal 1,00 m Uber der Dachflache nicht Uberschrei-
ten.

Die maximale Gebaudehodhe ist aufgrund der topografischen Situation und dem umliegenden Be-
stand als maximale Gebaudehbdhe Uber Normal-Null festgesetzt. Dadurch kann eine abgestufte
Hohenentwicklung gewahrleistet werden und gleichzeitig kann aufgrund der topografischen Situ-
ation den Bauherren die notwendige Freiheit einer flexiblen Erdgeschossrohfufdbodenhdhe bzw.
Gestaltung der Kubatur eingeraumt werden. Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe
ist fur untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie Aufzuge, Schornsteine, Luftungs-
einrichtungen usw. ausnahmsweise zulassig.

Weiter sind Festsetzungen zu Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten
sowie den unbebauten Flachen der Grundstucke getroffen. Diese berlucksichtigen einerseits die
Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen in die Umgebung und die Landschaft sowie ande-
rerseits die nachbarschaftlichen Belange und das offentliche Interesse.

Dazu sind Werbeanlagen im Plangebiet grundsatzlich nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie
durfen dabei die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern und die Wirkung amtlicher Ver-
kehrszeichen nicht beeintrachtigen. Zusatzlich sind Werbeanlagen auf Dachern, welche von den
Stralden aus sichtbar sind, nicht zulassig. Aus gestalterischen Grunden sind Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht unzulassig. Auch in den AuRenbereich durfen sie im Uber-
gang in den freien Landschaftsbereich nicht wirken. Weiter ist nur im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet pro Grundstuck eine freistehende Werbeanlage, welche die Gebaudehohe nicht Uber-
schreiten darf, zulassig. Diese durfen dabei auf maximal drei Seiten eine Werbeflache von je 5 m2
haben, wodurch negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild abgemildert werden
konnen. Insgesamt kann so den Belangen der Werbung ausreichend Rechnung getragen wer-
den.
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Bei der Gestaltung der Stellplatze und ihren Zufahrten steht insbesondere die Versiegelungsprob-
lematik im offentlichen Interesse. So mussen zur Reduzierung der Versiegelung Stellplatze und
nicht fur den LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen wasserdurchlassig her-
gestellt werden. Stellplatzanlagen sind zudem mit Laubbaumen zu durchgrunen, um damit eine
Einbindung in die Umgebung zu erreichen sowie die Belange von Natur und Umwelt aber auch
des Ortsbildes zu berlcksichtigen. So ist pro 5 Stellplatzen mindestens ein Baum der Pflanzliste
1 oder 2 zu pflanzen. Offene Stellplatze sind im Ml im direkten Anschluss an die dffentliche Ver-
kehrsflache auf max. 2/3 der Grundstuckslange zulassig. Dies vor dem Hintergrund, dass ein at-
traktiver Straf3enraum, unter anderem durch einen Vorgartenbereich entsteht.

Weitere Festsetzungen betreffen die Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstucke. Unter
Berucksichtigung des 8 9 Abs. 1 LBO BW und des LNatSchG sind die nichtuberbauten Flachen
der bebauten Grundstucke als Grunflachen zu gestalten. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Gartenbereiche, die mit Steinschuttungen und einzelnen Ziergeholzen gestaltet werden,
sind daher nicht zulassig. Aufschuttungen und Abgrabungen sind im Plangebiet unter Berucksich-
tigung der bestehenden Topographie zur Herstellung des Planums von Bau- und Betriebsflachen
bis zur im Baugesuch festgesetzten Erdgeschossrohful’bodenhdhe der geplanten Gebaude bzw.
bis zur Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulassig. Damit werden starkere
Eingriffe in die bestehende Topografie vermieden. Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind bis maximal 1,20 m Hohe zulassig. Stutzmauern welche Richtung der
offentlichen Verkehrsflachen orientiert sind mussen begrunt oder als bepflanzte Naturstein-
Trockenmauern hergestellt werden, um eine attraktive Gestaltung der 6ffentlichen Raume zu
gewahrleisten. Stutzmauern sind an den Grenzen zu 6ffentlichen Grunflachen unzulassig. Einfrie-
dungen sind im Mischgebiet als Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder als Holzzaunen bis zu
einer Hohe von 2,00 m und bei Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Stabgit-
terzaune sind mit heimischen Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 bzw. Strauchern der Pflanzliste 2
zu begrunen. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und dem daran anschlieféenden Vorgar-
tenbereich (jeweils bezogen auf StralRenniveau) sind nur einheimische Hecken und Laubgeholze
(z.B. Hartriegel, Buche) sowie Holzzaune bis maximal 0,80 m Hohe zulassig, um hier eine attrak-
tive Gestaltung des dffentlichen Raumes erreichen zu konnen. Im eingeschrankten Gewerbege-
biet sind Einfriedungen bis zu einer Hbhe von 2,00 m aus durchsichtigen Metallzaunen,
Rankzaunen oder einheimischen Hecken (z.B. Hartriegel, Buche, Liguster) zulassig. Dabei mus-
sen bei Stutzmauern und Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand
von mindestens 0,50 m zu der Grundstucksgrenze eingehalten werden. Weiter sind aus Grunden
der Durchlassigkeit bei Einfriedungen ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

GRUNORDNUNG

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fur eine angemessene Einbindung des neuen Baugebiets in die Landschaft.
Dabei sind folgende Ziele und Grundsatze zu berlcksichtigen:

- Berlcksichtigung der landschaftlichen und topografischen Verhaltnisse sowie der Umge-
bungsbebauung,

- Berlcksichtigung des Oberlaufs des Brainkofener Bachs als Gewasser Il. Ordnung,

- gute landschaftliche Einbindung des geplanten Baugebiets,

- Gestaltung des Baugebiets unter 0kologischen Gesichtspunkten mit guter Durchgrunung,
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- artenschutzrechtliche Belange.

Folgende grunordnerische Mafinahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- Pflanzgebot fur Laubbaume
Entsprechend den Eintragen im Lageplan sind entlang der Grenze zwischen 6ffentlicher Grun-
flache 1 und eGE-Flache zur Randeingrunung der eGE-Flache mindestens mittelkronige Laub-
baume der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzel-
baume muss in Tm Hohe Uber Gelande mind.16 —18 cm betragen. Ausnahmsweise ist eine
geringfugige Abweichung vom eingetragenen Standort in begrundeten Fallen (Zufahrt, Gren-
zen, Leitungen) moglich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee er-
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halten bleibt (Textteil Ziff. 1.13.1).

- Pflanzgebot zur Durchgriunung (PFG 1)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zur Gewahrleistung einer guten Durchgrinung des
Gewerbegebiets pro 750 m2 versiegelter Grundstucksflache mindestens ein grofikroniger
Laubbaum gemalf? der Pflanzliste 1 oder 2 anzupflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflan-
zenden Baume muss in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 12 bzw. 16 cm betragen. Im Mischge-
biet ist pro 300 m2 versiegelter Grundstucksflache mindestens ein grofR3kroniger Laubbaum
gemal’ der Pflanzliste 1 oder 2 anzupflanzen. Entsprechend dem Lageplaneintrag sollen hier
die Baumpflanzungen eine attraktive Gestaltung entlang der Stral3e fordern (Textteil
Ziff.1.13.2).

- Pflanzgebot Gewasserrandstreifen (PFG 2) sowie offentliche Grunflache 1
Entlang des Oberlaufs des Brainkofener Bachs ist der bestehende Gewasserrandstreifen wei-
ter zu entwickeln. Dabei sind entlang des Grabens die Flachen entlang des Grabens als Hoch-
staudenflur zu entwickeln. Zur Eingrunung sind die Baume entsprechend dem schematischen
Eintrag im Lageplan anzuordnen. Weiter sind die Ubrigen Flachen als Magerwiese anzulegen
(Textteil Ziff. 1.10.1 und 1.13.3).

- Pflanzgebot & Pflanzbindung Biotoperhaltung (Pflanzgebot 3 & PFB) sowie offentliche Grun-
flache 2
Zur Erhaltung und Weiterentwicklung des Biotops sind die Flachen als Saumvegetation zu
entwickeln und dauerhaft zu gestalten. Dabei sind die bestehenden Geholze zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind als Krautsaum aus ein- oder mehrjahrigen
Stauden und Grasern (z.B. Nr. 08 der Fa. Rieger-Hofmann) zu entwickeln. Der Krautsaum darf
nur extensiv gepflegt werden (keine Dungung, einmalige Mahd pro Jahr, fruhester Mahtermin
1.9.), das Mahgut ist abzufahren (Textteil Ziff. 1.10.2 und 1.13.4).

- Private Grunflache 1
Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist als Hausgarten zu nutzen. Innerhalb der festge-
setzten privaten Grunflache ist eine Geschirr-/Geratehutte bis maximal 60 m3 Brutto - Raum-
inhalt zulassig. Ein Abstand von mindestens 2 m ist von den Nachbargrenzen einzuhalten.
(Texttell Ziff. 1.10.3).

- Unzulassigkeit fur nicht heimische Laub- und Nadelgehdlze / Koniferen (Textteil Ziff. 1.13.5).

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind insgesamt 10 Nistkasten fur
die Gilde der Hohlenbriuter sowie 10 Ersatzhabitate fur Zwergfledermause zu exponieren
(Textteil Ziff. 1.12.1).

- Externe ErsatzmalRnahme ,,E1"” im Rahmen der Eingriffsausgleichsproblematik. Dabei werden
die Flachen entlang des Bullenfeldgrabens zur Entwicklung einer mageren Flachlandméahwie-
se auf ca. 1.500 m? aufgewertet werden (Textteil Ziff. 1.12.2).

- Externe ErsatzmalRnahme ,,E2" im Rahmen der Eingriffsausgleichsproblematik. Dabei wird
der Okopunkteuberschuss, welcher aus dem Bebauungsplan , Breitne — Sudlicher Ortsrand”
(rechtskraftig 06.04.2011) entstanden ist, angerechnet (Textteil Ziff. 1.12.3).

- Externe ErsatzmalRnahme ,,E3"” im Rahmen der Eingriffsausgleichsproblematik. Dabei wird
die Okokonto-MalRnahme ,, Steigbuhl” mit Erhalt und Pflanzung von Baumen und Hecken
(Textteil Ziff. 1.12.4).

- Externe ErsatzmalRnahme ,,E4" im Rahmen der Eingriffsausgleichsproblematik. Dabei wird
die im Kompensationsverzeichnis und Okokonto Baden-Wurttemberg gelistete MaRnahme
225.02.021 im Landkreis Neckar-Odenwald-Kreis durch die Gemeinde erworben und fur den
erforderlichen Eingriffsausgleich herangezogen (Textteil Ziff. 1.12.5).

- Pflanzbindung Laubbaume
Zum Erhalt bestehender Baume sind ausgewiesene Einzelbaume zu schutzen und zu pflegen.
Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals- und Stammbereich gewahrleistet
sein. Wahrend der Bauzeit sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten. Generell sind
abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. (Textteil Ziff. 1.14.1).

- Begrunung von Dachern
Die Flach- und flachgeneigten Dacher bis zu 15° Dachneigung sind zur Reduzierung der ver-
siegelten Flachen und zur Reduzierung klimatischer Aufheizungseffekte mindestens extensiv
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6.0

6.1

zu begrunen. Dabei ist eine Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen. Im einge-
schrankten Gewerbegebiet sind durch diese Festsetzung in Kombination mit der Festsetzung,
dass nur Flach- und flachgeneigte Dacher zulassig sind, alle Dacher zu begrunen. (Textteil Ziff.
2.1.2).

- Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten
Private Parkplatze und nicht fur den LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen
durfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster oder Schotterra-
sen) herzgestellt werden. Damit kann der Anteil voll versiegelter Flachen reduziert und die Be-
lange der Schutzguter Boden und Wasser kbnnen besser berucksichtigt werden. Des Weite-
ren sind Stellplatze fur Kraftfahrtzeuge mit mindestens einem mittelkronigen standortgerech-
ten Laubbaum pro 5 Stellplatze zu durchgrunen (Textteil Ziff. 2.4).

- Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstucke
Die unbebauten Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen, sofern diese nicht mit
zulassigen baulichen Anlagen bebaut bzw. belegt sind. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei wird darauf hingewiesen, dass sogenannte ,, Stein- oder Schottergarten” bzw.
Steinschuttungen mit einzelnen Zierpflanzungen nicht dieser Regelung entsprechen und da-
her unzulassig sind (Textteil Ziff. 2.5.1).

- Gestaltungsvorschriften fur Aufschuttungen und Abgrabungen, Einfriedungen und Stutzmau-
ern (Textteil Ziff. 2.5.2 bis 2.5.4).

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet wird durch die vorgesehenen Grunfestsetzungen und
MalRnahmen entlang der ErschlieRungsstraf3en und zur Durchgrunung sowie durch die beste-
henden und weiter zu entwickelnden Grunstrukturen entlang des Gewassers und der Wege un-
ter Berucksichtigung der Vorbelastungen und des bestehenden Landschaftsraumes gut in die
Umgebung eingebunden.

Insgesamt wird auf die grunordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der
Umweltauswirkungen in Kap. 11.3.0 bis I1.6.0 und Tab.1, Seite 37 sowie auf die Eingriffsbilanzie-
rung in Tab. 2 bis 5, Seite 38 bis 42 hingewiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Bezlglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht in
Kap. Il. der Begrundung verwiesen.

BESTANDSBEWERTUNG

Der Planungsraum gehort naturraumlich zum ostlichen Albvorland. Von Natur aus wurden auf
den Flachen des Plangebiets Walder zwischen der Rems und der Lein wachsen.

Die im Siedlungsbereich liegende Flache besteht hauptsachlich aus Wiesenflachen mit teilwei-
sem Streuobstbesatz. Im sudlichen Bereich befinden sich weiter einige private Garten sowie
zwei Scheunen innerhalb des Geltungsbereichs. Grunraumlich relevante Strukturen erstrecken
sich vor allem im westlichen Bereich in Form der Obstbaume sowie sudlich durch Hecken der
Garten und im ostlichen Bereich durch das geschutzte Biotop Nr. 171251368259 , Feldhecke am
nordlichen Ortsrand von Iggingen”. Im ostlichen Bereich des Plangebiets verlauft zusatzlich der
Brainkofener Bach als Gewasser Il. Ordnung. Dieser fuhrt innerhalb des Plangebiets nur tempo-
rar Wasser und verlauft insgesamt Richtung Norden unter der Osterwiesenstralée hindurch wei-
ter. In den Bereichen der Scheunen und in den Streuobstwiesen sind einige Grunstrukturen vor-
handen, die artenschutzrechtlich von Bedeutung sein konnen. Die Baume sind dabei als Brutha-
bitat fur Vogel und gegebenenfalls auch fur Flederméause geeignet. Siehe dazu auch die dem
Bebauungsplan als Anlage 3 beigefugte artenschutzrechtliche Relevanzprufung (diese wird im
Laufe des Verfahrens durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erganzt).

Die Neuausweisung des Baugebiets betrifft also zusammenfassend insbesondere Wiesenfla-
chen mit teilweisem Streuobstbestand, private Garten, ein Biotop sowie den Brainkofener Bach
als Gewasser Il. Ordnung. Der Geltungsbereich orientiert sich im Wesentlichen am Bestand,
den zur Verfugung stehenden Flachen und den geplanten Nutzungen im Gewerbe- und Misch-
gebiet.

Weitere Ausfuhrungen zur Bestandssituation siehe in den Kap. 1.4.0 sowie 11.3.0. Der Bestand
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

wurde aufgenommen und entsprechend der Biotopwert-Tabellen bilanziert (siehe Tabellen 2 bis
4, Seiten 38 - 42). Weitere Ausfuhrungen zu der Beurteilung der Belange von Natur und Umwelt
sind im Umweltbericht zu finden (Kap. 11.3.0).

KONFLIKTANALYSE
VERKEHR

Die verkehrlichen Belange werden durch die Planung berucksichtigt. Das Plangebiet kann Uber
die nordlich angrenzende bestehende Osterwiesenstralie angeschlossen werden. Die Stich-
stralRe erschliel3t alle Bauplatze und hat am Ende eine fur LKWs ausreichend-dimensionierte
Wendeanlage. Hinsichtlich der detaillierten Ausfuhrungen wird auf das Kap. 1.5.3 verwiesen.
Uber den bestehenden Kreisverkehr ist das Gebiet mit der Leinzeller Straf3e und in weiterer Fol-
ge mit Iggingen, Herlikofen und der BundesstralRe B29 sowie der Landesstral3e L1156 mit Lein-
zell und Mutlangen verbunden. Westlich des Plangebiets befindet sich in ca. 100 m Luftlinie die
Bushaltestelle Brainkofen Leinzeller Stralde, Iggingen, wodurch eine Anbindung an den OPNV
gewahrleistet werden kann. Insgesamt ist das Gewerbegebiet Brainkofen durch diverse Lan-
desstralden gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen und dadurch attraktiv fur Ge-
werbetreibende. Gleichzeitig kann das umliegende Verkehrsnetz den zusatzlichen Verkehr auf-
nehmen und es ist keine Erweiterung der Kapazitaten notwendig. Fur den Fuf3- und Radverkehr
werden durch die Anbindung an die OsterwiesenstralRe und Leinzeller Strafse neue Verbindun-
gen geschaffen, die direktere Wege ins Zentrum bedeuten.

BIOTOPE

Im Plangebiet befindet sich das Offenland-Biotop Nr. 171251368259 ,,Feldhecke am nordlichen
Ortsrand von Iggingen™. Die Hecke zeichnet sich durch eine Baumschicht aus Vogel-Kirsche,
Hange-Birke, Salweide, Apfel und Walnuss sowie eine Strauchschicht aus Rotem Hartriegel,
Zwetschgen-Wildwuchs und Pfaffenkappchen aus. Die Krautschicht setzt sich aus Stickstoffzei-
gern zusammen; dominante Art des Unterwuchses ist die Grol3e Brennnessel, dazu viel Zaun-
winde, Brombeere, Himbeere und Echte Nelkenwurz. Durch den Bestand, Besitzverhaltnisse
und die topografischen Gegebenheiten wird ein Teil des Biotops als Gewerbegebiet Uberplant.
Diese Flachen werden im direkten Umgriff des Biotops auf Gemeinde-eigenen Flachen wieder
ausgeglichen. Die nicht mit Gewerbeflachen Uberplanten Bereich des Biotops werden erhalten.

LANDWIRTSCHAFT

Durch die Planung gehen ca. 1,7 ha landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen verloren. Derzeit
sind diese Flachen laut Flurbilanz auch als Vorrangflachen der Stufe Il gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich zusatzlich laut Regionalplan Ostwurttemberg in einem schutzbe-
durftigen Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz (Plansatz 3.2.2). Die aufgrund ihrer
naturlichen Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geeigneten Boden und Flachen der Region, sollen vorran-
gig fur die Landwirtschaft genutzt werden. Da die Gemeinde jedoch auch sonst keine konflikt-
freien Gewerbeflachen mehr zur Verfugung hat und das Gebiet als innerortliche Nachverdich-
tungsmafinahme gesehen werden kann, ist hier das offentliche Interesse nach Erhalt und Er-
ganzung von Arbeitsplatzen vorrangig.

Die Flachen des Plangebiets, auf denen das Gewerbe- und Mischgebiet realisiert werden soll,
sind teilweise bereits im FNP als bestehende Gewerbebauflachen festgesetzt. Vor diesem Hin-
tergrund und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse sowie des Grunderwerbs der Gemeinde an
diesen Flachen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Herausnahme dieser Flachen
aus der landwirtschaftlichen Produktion kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz ge-
fahrdet ist. Landwirtschaftlich schlecht nutzbare Restflachen fallen nicht an. Auf3erdem wurden
auf Anfrage entsprechende Tauschflachen gefunden.

Aufgrund des Flachenverlustes sind die Belange der Landwirtschaft zwar beeintrachtigt, der Ver-
lust der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist unter den gegebenen Rahmenbedingungen
insgesamt als mittel einzustufen. Dennoch sind die Belange der Landwirtschaft gegenuber dem
offentlichen Interesse an Ausweisung der Gewerbeflachen hier zuruckzustellen.
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6.2.4

6.3

7.0

SONSTIGES
Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets ist aufgrund des Standorts wenig storend fur die beste-
hende Ortsstruktur. Die angrenzenden Gewerbeflachen weisen ahnliche Festsetzungen auf und
daher ist davon auszugehen, dass sich das geplante Gewerbegebiet in die Umgebung einpassen
wird und keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild hat. Da sich das Plangebiet in einer in-
nerortlichen Lage befindet, ergeben sich im Zusammenhang mit den sonstigen Zielen keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Insbesondere die Mal3-
nahmen zur Gestaltung der Fassaden tragen noch dazu bei, dass sich die Gebaude in die Umge-
bung einfugen.

Sonstige Belange, die durch die Planung beruhrt werden, sind derzeit nicht bekannt.

MARNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemal’ § 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB gepruft und soweit als moglich berucksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen MaflRnahmen sind:

- Planung der neuen Gewerbe- und Mischgebietsflachen unter dem Aspekt einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung und Nutzbarmachung innerortlicher Flachen,

- Festsetzungen zur Gestaltung des Baugebietes unter Berucksichtigung der vorgegebenen
Planungsziele sowie den vorhandenen und umliegenden Strukturen,

- Minimierung der Bodenbelastungen und des Landschaftsverbrauches durch flachensparende
Entwicklung des Gebiets,

- Reduzierung der Versiegelung und damit des Oberflachenwasserabflusses durch verschie-
dene MalRnahmen,

- Festsetzung zur Begrunung von Dachern als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im
Gebiet und zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses,

- Durchgrunung des Plangebiets durch entsprechend festgesetzte Pflanzgebote,
- Moglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien wie z.B. Sonnenenergie,
- Berucksichtigung der Biotopstrukturen,

- weitere Malinahmen siehe im Umweltbericht in Kap. 11.5.0.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Iggingen ist das Plangebiet bereits enthalten.
Die Kapazitaten wurden damals im Mischsystem Uberrechnet und entsprechen geschaffen. Da
dies aber nicht mehr Stand der Technik ist, wird hier ein modifizierten Mischsystem angestrebt.
Dabei werden die nicht-verunreinigten Dachflachenwasser entsprechend gepuffert und teilweise
in den Brainkofener Bach als Gewasser Il. Ordnung geleitet und teilweise mit den restlichen Ab-
wassern in den Mischwasserkanal abgeleitet. Durch die damalige Berechnung im Mischsystem
sind ausreichend Kapazitaten fur die anfallenden Schmutzwasser vorhanden.

Grundsatzlich ist mit verschiedenen MafRnahmen (siehe Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.4) eine Mini-
mierung des Versiegelungsgrades und damit der abzuleitenden Oberflachenwasser vorgesehen.
Mit diesen Mafinahmen zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers kann ein wirk-
samer Beitrag zur Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit und Abflussmenge geleistet wer-
den. Der jeweilige Nachweis ist in den Entwasserungsgesuchen zu den einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren zu fuhren.

Drainageleitungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Wasserversorgung wie auch die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation muss
durch die in der angrenzenden Osterwiesenstrafie vorhandenen Leitungen entsprechend erwei-
tert werden und ist dadurch gewahrleistet. Detaillierte Planungen erfolgen im Rahmen der weite-
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ren ErschlieBungsplanung.

Aus stadtebaulichen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich
nicht zulassig. Dies ist insbesondere aus gestalterischen Grunden im Hinblick auf die zu erwar-
tenden Gebaudehbdhen und die Standortqualitat im Gewerbegebiet sinnvoll. Eine Trafostation fur
die Versorgung des geplanten Gebiets wird durch die Ausweisung der Versorgungsflachen gesi-
chert. Diese hat eine von 6,5m und eine Tiefe von 4,5m mit Zufahrtsmoglichkeit.
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Il UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Entwicklung einer innerortlichen Flache im Teilort Brainkofen der
Gemeinde Iggingen mit Ausweisung eines neuen eingeschrankten
Gewerbe- (eGE) sowie Mischgebiets (M) als Erganzung des Be-
standsgebiets.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Gemischte Bebauung mit einer maximalen Gebaudehohe von ca.
8,00 m im Ml bzw. gewerbliche Bebauung mit ca. 12,00 m Gebau-
dehdhe im eGE und einem Maf} der baulichen Nutzung mit Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,6 (MI) bzw. 0,8 (eGE).

Erschlieldung

Anbindung Uber die bestehende Osterwiesenstralie und eine innere
ErschlieRungsstralde. Ver- und Entsorgung Uber die angrenzenden
Leitungssysteme. Regenruckhaltung der Dachflachenwasser Uber
verpflichtende Dachbegrunung im eGE.

Flacheninanspruchnahme

ca. 2,93 ha (brutto)

davon:
ca. 1,51 ha Nettobauland eGE =52 %
ca. 0,73 ha Nettobauland Ml =25%
ca. 0,27 ha Verkehrsflachen =9 %
ca. 0,42 ha Grun- & Ausgleichsflachen =14 %
dauerhaft neu versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschliefsung):
ca. 1,87 ha =64 %

2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES - UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz gemaf’ 8 1a BauGB sind bei den Planungen zu berlcksichti-
gen.

Die Ausweisung der Bauflachen soll so erfolgen, dass negative
Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser, Klima,
Naturhaushalt und Landschaft sowie den Mensch und seine Ge-
sundheit usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl. der
Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan Region
Ostwurttemberg

Ziffer 1.5 (G) Verdichtungen von Wohn- und Arbeitsstatten sind
schwerpunktmallig entlang der Entwicklungsachsen und in den
Zentralen Orten sowie an verkehrlich besonders gut erschlossenen
Standorten vorzunehmen. Im Zuge der Entwicklungsachsen sind die
Siedlungsgebiete durch funktionsfahige, dkologisch wirksame Frei-
raume zu gliedern.

Zitfer 2.1.4.1 (G) Kleinzentren sind so zu erschlieen, dass sie von
allen Orten des Nahbereichs sowohl im Individualverkehr wie im
OPNV gut erreicht werden kbnnen und eine gute Verknupfung mit
dem Uberortlichen StraRennetz und dem regionalen Offentlichen
Personennahverkehr gewahrleistet wird.

Ziffer 2.3.0.1 (G) und 2.3.2 (2) Die weitere grofdsraumige Siedlungs-
entwicklung der Region Ostwurttemberg ist vorrangig auf Sied-
lungsbereiche an den Entwicklungsachsen sowie auf Siedlungsbe-
reiche der Zentralen Orte auszurichten. Als Siedlungsbereiche au-
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Rerhalb der Entwicklungsachsen sind ausgewiesen: die Kleinzen-
tren z.B. Leinzell (u.a. gebildet durch die Gemeinde Iggingen).

Ziffer 2.5.6 (G) Kleinzentren kbnnen gewerbliches Bauland fur Ge-
werbe und Dienstleistungsbetriebe i.d.R. fur den Bedarf ihres Nahbe-
reiches ausweisen. Hierzu gehort die Bereitstellung von gewerbli-
chem Bauland fur die Erweiterung vorhandener und fur die Neuan-
siedlung zusatzlicher Betriebe.

Ziffer 3.2.2.1 (G) Die aufgrund ihrer naturlichen Eignung fur die
landwirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf geeigneten Boden und Flachen
der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders
gekennzeichneten schutzbedurftigen Bereiche fur die Landwirtschaft,
sollen als naturliche Grundlage fur eine verbrauchernahe
Lebensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur
Entwicklung der ostwurttembergischen Kultur- und
Erholungslandschaft erhalten werden. Hierbei sollen auch
Bonitatsunterschiede innerhalb der schutzbedurftigen Bereiche
berlucksichtigt werden.

Ziffer 3.2.5.3 (G) Rechtskraftig ausgewiesene und geplante
Wasserschutzgebiete werden nachrichtlich in die
Raumnutzungskarte Ubernommen. In diesen Gebieten sind alle
Raumnutzungen mit den Erfordernissen des Grundwasserschutzes
so abzustimmen, dass eine Gefahrdung des Wasserhaushalts durch
Schadstoffeintrag, Verringerung der Grundwasserneubildung und
Erhdhung des Oberflachenabflusses moglichst vermieden wird.

Landschaftsplan des GVV
Leintal — Frickenhofer
Hohe

Bild 6: Ausschnitt Landschaftsplan [Quelle: GVV Leintal — Frickenhofer Hohe]

Fur die Gemeinde Iggingen besteht der Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Leintal — Frickenhofer Hohe, gultig
seit 27.04.2012. Ein Landschaftsplan liegt fur das Gemeindegebiet
ebenfalls in Zuge dessen vor. Auch im Landschaftsplan ist das Plan-
gebiet als bestehende Gewerbebauflache (G)bzw. als gemischte
Bauflache (M) ausgewiesen (siehe Bild 6). Landschaftspflegerische
Vorgaben oder Malinahmen bestehen im Plangebiet sowie dem
unmittelbaren Umfeld nicht.

Schutzgebiete

Keine vorhanden.

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Keine vorhanden.
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3.0

Sonstige geschutzte Be-
reiche

Innerhalb des Plangebiets befindet sich das nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 33 NatSchG geschutzte Biotop Nr. 171251368259 ,,Feldhe-
cke am nordlichen Ortsrand von Iggingen”. Des Weiteren befindet
sich innerhalb des Geltungsbereichs auch eine Kernflache sowie der
500 m Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Keine betroffen.

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Vorbemerkungen

Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzguter in Tabelle 1, Seite 37 sowie die Eingriffs-/
Ausgleichsbewertungen in den Tab. 2 bis 5, Seiten 38 bis 42.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Das Plangebiet ist derzeit ge-
pragt durch Wiesenflachen mit
teilweisem Streuobstbesatz so-
wie privaten Garten; Baume un-
terschiedlichen Alters gliedern
das Plangebiet;

innerhalb des Plangebiets befin-
det sich das nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotop Nr.
171251368259 , Feldhecke am
nordlichen Ortsrand von Iggin-
gen”;

Lage des Plangebiets als Kern-
flache bzw. 500 m Suchraum
mittlerer Standorte des Bio-
topverbunds;

Oberlauf des Brainkofener Bachs
als Gewasser Il. Ordnung ver-
[auft am oOstlichen Rand des
Plangebiets;

Obstbaume bieten entsprechen-
de Habitatpotenziale durch
Baumhohlen;

Vorkommen von Fledermausen
innerhalb der landwirtschaftli-
chen Hallen und Brutvdgeln im
Bereich der Geholze nachgewie-
sen;

im Bereich der Hausgarten be-
stehen gewisse Habitatpotenzia-
le fur Reptilien;

Ausfuhrungen zu den arten-
schutzrechtlichen Belangen sie-
he spezielle artenschutzrechtli-
chen Prufung vom Buro Visual
Okologie (Anlage 3);

das Biotop ist durch Eintrage
und Lage neben Gewerbefla-
chen bereits eingeschrankt;
keinerlei Hinweise auf das
mogliche Vorkommen von nach
FFH-Richtlinie geschutzten Arten
oder Artengruppen;

der Verlust von Kernflachen im
Biotopverbund mittlerer Standor-
te muss bei der Planung von
Kompensationsmafinahmen be-
rucksichtigt werden;

nur temporare Wasserfuhrung
und am Bachlauf keine Gehdlze
vorhanden;

Obstbaume bieten durch Alter
Habitatmoglichkeiten in Spalten
und Asten, vor allem Brutvogel
finden in den zahlreichen halbto-
ten Baumen ideale Vorausset-
zungen;

diese mussen entsprechend
abgeraumt und an anderer Stelle
wieder exponiert werden sollte
ein Eingriff stattfinden;
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Tiere, Pflanzen und ihre gut ausgepragte Strukturelemen- | aufgrund fehlender Habitate ist
Lebensraume; biologi- te durch Streuobstwiesen und Vorkommen von Saugern aulRer
sche Vielfalt anderen Baumbesatz sowie He- | Fledermausen nicht zu erwarten;
(Fortsetzung) ckenstrukturen entlang von pri-
vaten Garten vorhanden; . : _
- insgesamt mittlere bis hohe
Plangebiet ringsum durch Be- Empfindlichkeit des Schutzgu-
bauung gepragt, mit teilweise tes, artenschutzrechtliche Kon-
erhohten Emissionen durch ge- | flikte konnen nur durch entspre-
werbliche Nutzungen; chende Vermeidungs- und Mi-
fur sonstige Saugetiere, Repti- nimierungs- sowie CEF-
lien, Amphibien und Insekten ist | Mal3nahmen ausgeschlossen
das Plangebiet eher ungeeignet. | werden.
Boden Wertigkeit der Bodenfunktionen | Insgesamt hohere Qualitat des
- Standort fur Kulturpflanzen: 0 Bodens; Vorbelastungen durch
- Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 2 | Versiegelung und Teilversiege-
- Ausgleichskorper im lung auf Gr.und .des blsher|geh
Wasserkreislauf: 1,5 Bestandes in einzelnen Berei-
- Filter und Puffer: 3,5 chen, ansonsten weitgehend na-
Altablagerungen bzw. Altlasten- turhcr.\_er Boden., o
standorte nicht bekannt; alle Boden besitzen unabhangig
von ihrer Art und Ausbildung
wichtige und unersetzbare Funk-
tionen im Naturhaushalt;
Boden ist nicht vermehrbar;
insgesamt Bodeneingriffe auf
maximal ca. 2,10 ha Flache zu
erwarten;
zentrale Funktionen des Bodens
generell hoch empfindlich ge-
genuber Versiegelung;
Flache Zu den Bodenfunktionen siehe Unbebaute Flachen besitzen un-
unter ,,Boden”; abhangig von ihrer Nutzung eine
Wertigkeit, Flache ist endlich;
Uberwiegender Teil der Flachen Freiflachen des Plangebiets
sind Wiesenflachen oder Haus- werden als Wiesenflachen be-
garten; vereinzelter Gebaudebe- | wirtschaftet oder als Hausgarten
stand und intensive Nutzung der | gepflegt, aber auch teilweise mit
Flachen im sudlichen Bereich als | Streuobst bewirtschaftet,
Lagerplatz; wodurch nur eine geringe Vorbe-
vereinzelter Bewuchs mit Gehol- | lastung besteht;
zen und Baumen im Gebiet; alles in allem hohe Empfindlich-
Bodengefige insgesamt noch keit des Schutzgutes; erhebliche
weitgehend naturlich. Beeintrachtigungen durch Ver-
lust von Boden / Flache sind zu
erwarten.
Wasser Oberflachenwasser
Im Plangebiet selbst befindet sich | Durch Neuversiegelung erfolgt
ein Teil des Brainkofener Bachs raschere Ableitung des Was-
als Oberflachengewasser Il. Ord- | sers;
nung; der Brainkofener Bach wird
durch die Planung nicht negativ
beeinflusst;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Wasser (Fortsetzung)

Grundwasser

auf Grund der topografischen
Lage und der Nahe zum Gewas-
ser ist davon auszugehen, dass
in den tiefergelegenen Bereichen
das Grundwasser relativ hoch
ansteht;

maldig gute Ausgleichsfunktion
des Bodens im Wasserkreislauf;

Kontaminationsrisiko des
Grundwassers gegeben, durch
entsprechende MalRnahmen bei
der Ableitung und Pufferung des
Oberflachenwassers Gefahren-
lage aber gering;

durch die Planung erhalt das
Grundwasser weniger Zufluss,
der Grundwasserspiegel kann
dadurch lokal sinken;

wirksame Neuversiegelung fur
Schutzgut Wasser liegt bei max.
1,98 ha;

insgesamt geringe Empfindlich-
keit des Schutzgutes; durch der-
zeit schon wenig durchlassigen
Boden sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

die Gemeinde liegt in einem mit-
telmafigen bis mafdig kuhlen
Klimabereich mit einer durch-
schnittlichen Jahrestemperatur
von 7-8° C., durchschnittl. Nie-
derschlage ca. 900 mm p.a;.

Luft Plangebiet befindet sich im Sied- | Aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich von Brainkofen, es | lungsgebiet mit der Nahe zu
erfolgt dennoch ein relativ unge- | groRen Freiflfachen in der Um-
storter Luftaustausch durch die gebung sowie des unterschied-
Nahe zum Ortsrand; lich ausgepragten Reliefs der
Brainkofener Bach als unterge- Landschaft und des.Brainkofe—
ordnete Kaltluftleitbahn von ge- | ner Bachs als Luftleitbahn gute
wisser Bedeutung: DurchlUftung des Plangebiets
Umgebungsbebauung als Luft- gewahrlelstet, _
leitlinien unterbrechen vereinzelt | Brainkofener Bach wird erhalten,
diesen Luftaustausch: Luftleitbahn damit weiterhin
Vorbelastungen der Luftqualitat wirksam; )
durch umliegende StraRen sowie | Néue Gewerbebebauung ergibt
die bestehenden Gewerbebe- eine gewisse Zunahme des Ver-
triebe. kehrs in diesem Bereich; geringe

zusatzliche Emissionen durch
Bautatigkeiten (Staub) und durch
Verkehr (Luftschadstoffe);

Klima zur Lage siehe unter , Luft”; Klimatische Funktion des Plange-

bietes ergibt sich aus der Lage
innerhalb des Siedlungsbereichs;

aufgrund der bestehenden Struk-
tur insgesamt eine mafige Be-
deutung fur die Kalt- und Frisch-
luftproduktion;

wesentliche siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftstrome wer-
den durch die Planung nicht ver-
andert; insgesamt ist Planungs-

raum gut durchluftet aber luftkli-
matisch durch Verkehr geringfu-
gig belastet;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Klima (Fortsetzung)

insgesamt mittlere Empfindlich-
keit der Schutzguter Luft und Kli-
ma; keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten;

Landschaftsbild und
Naherholung

Landschaftsbild

Die Siedlungsbereiche von
Brainkofen werden durch die be-
stehenden Grunstrukturen in der
Umgebung gut eingegrunt;

das Plangebiet wird auf allen Sei-
ten durch eine anthropogene
Uberformung beeinflusst; umge-
bende gewerbliche Nutzungen
wirken dabei besonders domi-
nant;

raumbildende Strukturelemente
wie Feldgeholze, Streuobst, He-
cken usw. im Gebiet vereinzelt
vorhanden und anthropogen
Uberpragt;

Naherholung

Plangebiet kann derzeit fuRlaufig
nicht durchquert werden, sonsti-
ge Erholungsinfrastruktur be-
steht nicht;

Geltungsbereich selbst fur Nah-
erholung von sehr untergeordne-
ter Bedeutung, da kaum Erho-
lungsmoglichkeiten vorhanden
sind;

Umgebung Brainkofens mit We-
gen und attraktiver Landschaft
wird dagegen intensiver fur die
Naherholung genutzt, wenn-
gleich die Landesstral3e dort eine
gewisse Storung bewirkt.

Eingrunung des Ortsrandes
bleibt im Zuge der Planung erhal-
ten;

Negative Auswirkungen auf das
Ortsbild sind aufgrund der fest-
gesetzten Gebaudehohen / Ku-
baturen nicht zu erwarten;

Vorbelastungen des Land-
schaftsbildes durch menschliche
Einflusse stark ausgepragt;
Landschaftshbild kann daher als
Siedlungsgebiet angesehen
werden; Planung stellt somit
keinen zusatzlich negativen Ein-
fluss dar, Fernwirkung besteht
nicht;

Strukturelemente gliedern den
Raum aufgrund anthropogener
Einflusse in der Umgebung
kaum mehr;

Wegeverbindungen in der Um-
gebung des Plangebiets werden
erhalten und konnen auch zu-
kunftig fur Spaziergange in die
freie Landschaft genutzt werden,
zusatzliche Wegeverbindungen
schaffen geringfugige Aufwer-
tung;

Erholungsinfrastruktur der Um-
gebung wird durch die Planung
nicht wesentlich beeinflusst;

Schutzguter Landschaftsbild und
Naherholung sind insgesamt
wenig Empfindlich gegenuber
Beeintrachtigungen, keine er-
heblich negativen Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten.

Mensch und seine Ge-
sundheit

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt
erfolgt Uber die bestehende
Osterwiesenstralde und einen
inneren ErschlieRungsstich;

Gebiet ist bisher vor allem durch
Wiesenflachen gepragt, ringsum
grenzt Gewerbe- und sudwest-
lich gemischte Wohnbebauung
an.

Geringe Mehrbelastung an Ver-
kehr und Larm im Bereich der
bestehenden Gewerbegebiete;
unter Berucksichtigung der ge-
troffenen Festsetzungen sind
keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf bestehende Wohn-
gebiete und die dort lebenden
Menschen zu erwarten;
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4.0

5.0

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Mensch und seine Ge-
sundheit (Fortsetzung)

Erholungsfunktionen werden
nicht beeintrachtigt, insgesamt
keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzguter Boden und Wasser
stehen hinsichtlich des Verlusts
von Bodenfunktionen wie Spei-
cherung von Niederschlagswas-
ser / Reduzierung der Versicke-
rungsleistung, verbunden mit ei-
nem erhohten Oberflachenwas-
serabfluss, in einem Verhaltnis
zueinander.

Keine negativ aufsummierenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

Sonstige

Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft im Regionalplan
ausgewiesen.

Plangebiet stellt innerortliche
Entwicklungsflache dar, Land-
wirtschaft spielt dort kaum noch
eine Rolle, Flachen sind schwie-
rig zu bewirtschaften;

Flachenverluste fur Landwirt-
schaft nur in geringem Mal3e da
bereits vollstandig umbaut, regi-
onalplanerische Ziele sind daher
nicht betroffen.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Artenschutzrechtliche Relevanzprufung
Lebensraume; biologi- durchgefuhrt — siehe Anlage 3
sche Vielfalt

Boden / Flache X Eingriff in Boden auf ca. 2,10 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 1,98 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild/ Nah- X Siehe unter Ziffer 3.0

erholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachguter Siehe unter Ziffer 3.0

Sonstige Siehe unter Ziffer 3.0

MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt Uberwiegend in einem planungsrechtlich bisher nicht gesicherten Bereich,
daher ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Be-
grundung zum Bebauungsplan ausgearbeitet und in der Begrundung mit Umweltbericht separat
in den Tabellen 2 bis 5, Seite 38 bis 42 dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprufung.
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Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenommen
und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wurttemberg (OKVO) sowie den Empfeh-
lungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung der
LUBW bewertet. Anschlief3end erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen tkologischen Zu-
stands des Plangebiets nach Erschlieffung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men entsprechend o.g. Bewertungsmalstabe. Nach Verrechnung beider Werte ergeben sich
fur jedes Schutzgut Differenzwerte. Im Hinblick auf den Eingriffsausgleich werden die Werte
der Schutzguter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und Boden sowie die
Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung zusammengefasst. Es wird
zur Erreichung eines angemessenen Ausgleichs ein rechnerischer Nullwert angestrebt. Grund-
satzlich konnen die Anforderungen an einen Ausgleich fur die Veranderung von Natur und Land-
schaft aber nie rechnerisch adaquat dargestellt werden. Somit erfolgt die Bewertung des Aus-
gleichs abschlieRend verbal-argumentativ.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten ergibt sich insgesamt eine negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt -118.551 Punkte
Schutzgut Boden / Flache -130.109 Punkte
Schutzgut Wasser -11.199 Punkte
Schutzgut Klima/Luft -33.594 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -12.604 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege rechnerisch fur alle Schutzguter zusammen ein Biotopwertpunktedefizit
von ca. 305.000 Punkten. Dies bedeutet, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und den Ausgleichsmafnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs rechnerisch nicht kompensiert werden konnen.

Unter Berucksichtigung der Abwagung aller Belange gemaf} 8 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier
nur Schutzgut Ubergreifenden Moglichkeiten fur die Minimierung der Kompensationsdefizite
sind fur den weiteren Ausgleich insbesondere bei den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Boden / Flache erganzende MafRnahmen aufRerhalb des Plangebiets vorzusehen.
Geplant ist mit den Ausgleichsmalinahmen einen Vollausgleich zu erreichen. Diese MalRnah-
men befinden sich zum einen in der Gemeinde Iggingen und zum anderen im Landkreis Neckar-
Odenwald-Kreis. Als Ausgleich fur den Verlust von Fledermaus- und Brutvogelhabitaten sind zu-
dem Nistkasten und Fledermauskasten fur die Schaffung von Ersatzquartieren vorgesehen. Mit
den vorgesehenen Ersatzmalinahmen E1 bis E4 (siehe Beschreibung unten bzw. im Textteil un-
ter Ziffer 1.12.2 bis 1.12.5 sowie in Tabelle 5, Seite 42) ergibt sich folgende Eingriffsausgleichs-
bilanz:

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten ergibt sich insgesamt eine negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt 185.287 Punkte
Schutzgut Boden / Flache -130.109 Punkte
Schutzgut Wasser -11.199 Punkte
Schutzgut Klima/Luft - 33.594 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -10.915 Punkte

Dies ergibt zusammengefasst einen vollen Ausgleich der durch den Eingriff versursachten Defi-
zite, so dass mit den vorgesehenen Ersatzmafinahmen rechnerisch kein Verlust an Okopunkten
mehr zu erwarten ist. Damit werden dann die Belange des Umweltschutzes einschliefilich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB
vollumfanglich berucksichtigt.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (V / M)

Tiere / Pflanzen Pflanzen:

= Bei der Anpflanzung von Gehbolzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen naturli-
chen Vegetation zu achten (Textteil Ziff. 4).

= Besondere Sorgfalt bei allen Baumalinahmen im Bereich der
geschutzten Biotope und der zum Schutz ausgewiesenen Pflan-
zenbestande (Textteil Ziff. 1.13.4 und 5.11).

= Unzulassigkeit von nicht heimischen Laub- und Nadelgehdlzen /
Koniferen (Textteil Ziff. 1.13.5).

Tiere:

= Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass ihr

Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss (Textteil Ziff.
2.5.4).

= Herstellung der 6ffentlichen Beleuchtung des Baugebiets mit
insektenfreundlicher Beleuchtung (Textteil Ziff. 5.11).

= Erforderliche Baumfallungen und Geholzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziff. 3.3).

= Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziff. 5.11).

= Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung
von Vogelschlag die fur Vogel wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben
oder vergleichbares Material zu verwenden (Textteil Ziff. 5.11).

Biologische Vielfalt:

= MalRnahmen zur Durchgrunung, Pflanzung von Einzelbaumen
sowie dem Erhalt von Biotopen (Textteil 1.13.1 bis 1.13.4).

=  Mafinahmen zum Erhalt von Strukturelementen (Textteil 1.14.1).

Boden / Flache » Festsetzung der maximalen Gebaudehohe Uber Normal-Null und
des neuen Gelandes so, dass moglichst ein Erdmassenaus-
gleich stattfinden kann und moglichst keine Stutzmauern beno-
tigt werden (Eintrag im Lageplan).

= Bodenbelastungen minimieren (Textteil Ziff. 5.4).

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen BaumalRnahmen (Textteil Ziff. 5.4).

Wasser Grund- und Oberflachenwasser:

= Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch Pufferung und
gedrosselten Abfluss des Dachflachenwassers (Textteil Ziff.
2.1.2 und 2.6).

= Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger
Belage bei Stellplatzen und nicht fur den LKW-Verkehr genutz-
ten Hofflachen (Textteil Ziff. 2.4).

= Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbehorde
abzustimmen (Textteil Ziff. 5.6).

Luft / Klima Luft:

= Erhalt der Kaltluftleitbahn entlang des Oberlaufs des Brainkofe-
ner Bachs (siehe Lageplan).

= Durchgrunung des Plangebiets (Textteil Ziff. 1.13.1 bis 1.13.4).
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Klima:

Pflicht zur Begrunung der Gartenflachen (Textteil Ziff. 2.5.1).
Reduzierung der Versiegelung (Textteil Ziff. 2.5.1).

Landschaftsbild
/Naherholung

Durchgrunung des Gebiets durch Baum- und Geholzpflanzungen
(Textteil 1.13.1 bis 1.13.4, 1.14.1 und Eintrag im Lageplan).

Gestaltungsvorschriften zu Dachern und Fassaden bzgl. der Be-
grunung, Farbwahl und dem Ausschluss reflektierender bzw.
glanzender Materialien unter Berucksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft (Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

Beschrankung der Gebaudehdhen zur angemessenen Hohen-
entwicklung und Reduzierung der Fernwirkung
(Textteil Ziff. 2.2 und Eintrag im Lageplan).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Minimierung der Larm- und Staubbelastungen wahrend der Er-
schliefdungsarbeiten.

Kultur- und Sachguter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.

Ausgleichs (A) - und ErsatzmalRnahmen (E)

Al

AusgleichsmaflRnahme 1 — Offentliche Grunflache 1 - Gewasser-
randbepflanzung

Die im Lageplan dargestellte offentliche Grunflache dient der Er-
haltung und dichten Eingrunung und naturnahen Gestaltung des
Oberlaufs des Brainkofener Bachs mit einheimischen
standortgerechten Geholzgruppen. Die Flache ist laut
Pflanzgebot 2 (PFG 2) mit einheimischen standortgerechten tro-
ckenresistente Baume und Straucher der Pflanzliste 2, ansons-
ten auch Gehbolze ab einem Abstand von mind. 5 m zur Bo-
schungsoberkante des Gewassers der Pflanzliste 1
anzupflanzen. Weiter sind pro 100 m? Pflanzgebotsflache noch
mind. 15 Straucher anzupflanzen. (Textteil Ziff. 1.10.1, 1.13.3 &
1.14.1)

A2

AusgleichsmafRnahme 2 — Offentliche Grunflache 2 - Biotoperhal-
tung

Die im Lageplan dargestellte 6ffentliche Grunflache dient der Er-
haltung und Erganzung des Biotops und naturnahe entsprechend
den derzeitigen Eigenschaften des Biotops zu entwickeln. Dabei
sind die bestehenden Geholze zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Die Ubrigen Flachen sind als Krautsaum aus ein- oder
mehrjahrigen Stauden und Grasern (z.B. Nr. 08 der Fa. Rieger-
Hofmann) zu entwickeln. Der Krautsaum darf nur extensiv ge-
pflegt werden (keine Dungung, einmalige Mahd pro Jahr, fruhes-
ter Mahtermin 1.9.), das Mahgut ist abzufahren. (Textteil

Ziff. 1.10.2 & 1.13.4)

A3

Ausgleichsmafnahme 3 - Private Grunflache 1 - Hausgarten

Die im Lageplan dargestellte private Grunflache ist als Hausgar-
ten zu nutzen. (Textteil Ziff. 1.10.3)

A4

AusgleichsmalRnahme 4 - Nisthilfen

An den bestehenden und geplanten Gebauden sowie entlang
des zukUnftigen Gewasserrandstreifens und umliegenden Ge-
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holzen sind als artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme ge-
eignete Quartiere fur Brutvogel und Fledermause zu schaffen.
Dabei sind insgesamt 10 Nistkasten fur Meisen sowie 10
Ersatzhabitate fur Zwergfledermause zu exponieren (Textteil Ziff.
1.12.1).

E1 Externe ErsatzmalRnahme 1 - Umgestaltung Bullenfeldgraben

= Die Flachen entlang des Bullenfeldgrabens sollen zur Entwick-
lung einer mageren Flachlandmahwiese auf ca. 1.500 m? aufge-
wertet werden. Zusatzlich sind Pflanzungen von 3 Eichen mit ei-
nem Abstand von mindestens 12 m oberhalb der Quelle vorge-
sehen. Die Pflege (Mahd mit Abfuhr zur richtigen Zeit, keine
Dungung, keine Bodenbearbeitung) muss durch die Gemeinde
gewahrleistet werden (Textteil Ziff. 1.12.2).

E2 Externe Ersatzmaf3nahme 2 - BPL "Breitne - Sudlicher Ortsrand"

= Es wird der Okopunkteuberschuss, welcher aus dem Bebau-
ungsplan ,,Breitne — Sudlicher Ortsrand” (rechtskraftig
06.04.2011) entstanden ist, angerechnet (Textteil Ziff. 1.12.3).

E3 Externe ErsatzmaRRnahme 3 - Okopunkte MalRnahme "Steigbuhl"

= Anrechnung der Okokonto-Maflinahme ,Steigbuhl”. Durch Erhalt
und Pflanzung von Baumen und Hecken entsteht eine Aufwer-
tung der Flache. Es wurden zwei niederwichsige Hecke aus
heimischen Strauchern sowie vier Obstbaume mit regionalen
Obstsorten gepflanzt. Erganzend wurde um die Hecken jeweils
ein mesophytischer Saum angelegt und die verbleibenden
Grundstucksflachen wurden als extensive Magerwiese gestaltet
(Textteil Ziff. 1.12.4).

E4 Externe Ersatzmaf3nahme 4 - Okokontomaf3nahme

= Die geplante Umwandlung von Wirtschaftswald in naturnahe
standortstypische Waldgesellschaften soll als OkokontomalRR-
nahme fur den Ausgleich herangezogen werden. Die Flachen fur
die geplante Okokonto-MalRnahme Nr. 225.02.021 befinden sich
im Landkreis Neckar-Odenwald-Kreis (Textteil Ziff. 1.12.5).

6.0 PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Umwandlung des Gebiets in ein Gewerbe- und Mischgebiet wurde die bestehende Nut-
zung als Wiesenflache mit Streuobstbesatz, als private Garten sowie als Lagerflachen mit land-
wirtschaftlichen Scheunen weitergehen. Da der Gemeinde keine passenden Flachen fur die wei-
teren gewerblichen Entwicklungen dieser Art, weder im Innen- noch im AufRenbereich, zur Verfu-
gung stehen, ist die Ausweisung von Bauland dringend erforderlich. Daher existiert die Null-
Variante in der Praxis nicht. Durch die innerortliche Lage sowie die im Flachennutzungsplan des
GVV Leintal — Frickenhofer Hohe getroffenen Festsetzungen zum Plangebiet als bestehendes
Gewerbe- bzw. Mischgebiet kommt auch kein alternativer Standort fur die Bebauung in Frage.
Dies wird noch unterstrichen durch das schon bestehende konkrete Interesse an den geplanten
Gewerbeflachen.
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Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriuicksichtigung der Mafinahmen

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Allgemein;

Im Rahmen der Planung sind durch den Verlust der Obstbaume so-
wie der sonstigen Geholzstrukturen Habitatverluste fur bestimmte
Tierarten feststellbar. Generell entfallen gewisse Wiesenflachen, die
jedoch fur die Fauna keine wesentliche Bedeutung haben. Die Flora
ist durch den Bestand an Streuobstbaumen und anderen Grunele-
menten in die Planung miteinzubeziehen und gegebenenfalls auszu-
gleichen.

Pflanzen:

Die vorliegende Planung hat auf Pflanzen und ihre Lebensraume nur
bedingt negative Auswirkungen. Die Gehblzbestande werden in wei-
ten Teilen erhalten oder durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen
zur Pflanzung von Obst- und Laubgehdlzen erganzt und ersetzt. Aus-
wirkungen auf die Artenvielfalt oder komplexere dkosystemare Funkti-
onen sind nicht zu erwarten.

Tiere:

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine Tierar-
ten dauerhaft erheblich betroffen sind. Die nachgewiesenen Habitate
der Fledermause und Brutvogel mussen im Zuge der Artenschutz-
malinahmen durch Nisthilfen ausgeglichen werden. Diese werden auf
den nordlich gelegenen Baumen aufgehangt, um einen raumlichen Zu-
sammenhang zu erhalten.

Da die bestehenden Habitatstrukturen fur Sauger, Amphibien und In-
sekten bisher nur bedingt oder gar nicht geeignet sind, gibt es nur ge-
ringe Lebensraumverluste bei diesen Tierartengruppen. Durch den Er-
halt der Strukturelemente der Umgebung kann davon ausgegangen
werden, dass im gesamtraumlichen Zusammenhang keine gravieren-
den Auswirkungen auf diese Tierarten zu erwarten sind.

Unter Berucksichtigung der MalRnahmen sind gravierende Auswirkun
gen auf die Tiere und ihren Lebensraum nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt nimmt durch das Vorhaben nur leicht ab, da
das Plangebiet umgeben ist von Bebauung und die Flachen selbst
schon teilweise intensiver genutzt werden. Der Verlust der Flachen
mit den jeweiligen Lebensraumbedingungen spielen fur das Gesamt-
artenspektrum in Brainkofen auch keine wesentliche Rolle. Im Zu-
sammenhang mit noch festzulegenden ErsatzmalRnahmen kann ggf.
an anderer Stelle die biologische Vielfalt deutlich aufgewertet werden.
Die entfallenden Habitatraume werden langfristig durch Ersatzpflan-
zungen von Baumen, Erstellung von Ersatzhabitaten und Verlagerung
bestehender Habitate kompensiert, so dass hier keine dauerhaften
Verluste entstehen. Die Wiesenflachen weisen nur eine geringe Ar-
tenvielfalt auf, deren Verlust im gesamtraumlichen Zusammenhang
aufgefangen wird.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der Erschlie3ungs- und Bebauungsmafinahmen wird der
Ober-(Mutter-)boden separat und fur eine Wiederverwertung im Plan-
gebiet selbst bzw. zur Verfugungstellung der Restmassen fur die
Landwirtschaft gelagert. Damit kbnnen die wertvollen Bodenorganis-
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men erhalten werden.

Durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Erschlieffungsanla-
gen sowie der Gebaude und ihren Nebenflachen, erfolgt ein Verlust
von Bodenfunktionen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes fuhren. Da hier keine Flachen zur Entsiegelung oder
Mafinahmen zum Erosionsschutz zur Verfugung stehen, ist ein
Schutzgut Ubergreifender Ausgleich erforderlich.

Flache:

Es gehen durch die Planung ca. 2,10 ha unbebaute Freiflachen verlo-
ren. Dieser Wertverlust des Schutzgutes Flache konnte nur durch die
Entsiegelung und Renaturierung anderer baulich genutzter Flachen
gleichwertig ersetzt werden. Solche Flachen stehen jedoch nicht zur
Verfugung. Im Hinblick auf flachensparendes Bauen wurde das Gebiet
aber so abgegrenzt und die ErschlieRung so geplant, dass der Ver-
brauch an Freiflachen so weit wie moglich reduziert wird. Gleichzeitig
kann ein bestehende innerortliche Flache aktiviert und somit weiterer
Flachenverbrauch im AulRenbereich reduziert werden.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser, da
keine Grundwasserleiter von den Baumalinahmen betroffen sein durf-
ten. Dennoch weniger Zulauf durch Neuversiegelung und schnellerer
Abfluss des Oberflachenwasser zu erwarten.

Oberflachenwasser:

Durch die Planung ergibt sich durch die Flacheninanspruchnahme von
ca. 1,98 ha Flache mit Versiegelung bzw. Teilversiegelung ein schnel-
lerer Abfluss des anfallenden Regenwassers bei Starkregenereignis-
sen. Eine Reduzierung des direkten Oberflachenwasserabflusses wird
jedoch Uber die verpflichtende Dachbegrunung im Gewerbegebiet
sowie die Pufferung in Ruckhaltevolumina gewahrleistet.

Durch MalRnahmen zur Reduzierung der versiegelten Flachen kann der
Eingriff verringert werden. Insgesamt ergibt sich fur dieses Schutzgut
aber ein Kompensationsdefizit.

Klima / Luft

Luft:

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft sind unter Be-
rucksichtigung der Lage des Plangebietes und der bestehenden an-
grenzenden Strukturen und Vorbelastungen (Gewerbegebiete) als we-
nig erheblich einzustufen.

Die mit der Nutzung von Gewerbegebieten zusammenhangenden
moglichen gewerblichen und verkehrlichen Emissionen rufen aufgrund
der Lage des Plangebiets keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf die Umgebung hervor. Dies insbesondere dadurch, dass sich mog-
liche Immissionen aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet nicht
bzw. nur gering auf Wohngebiete bzw. Wohnnutzungen auswirken.
Aufgrund der raumlichen Voraussetzungen ist ein Luftaustausch, auch
uber den Brainkofener Bach, weiterhin gewahrleistet.

Klima:

Die Versiegelung von Flachen die bisher der Kaltluftproduktion dien-
ten stellt zwar einen nicht unwesentlichen Eingriff in das Schutzgut
dar. Erhebliche Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet und
seiner Umgebung bzw. negative Auswirkungen auf Wohngebiete
sind aber nicht zu erwarten. Durch Malinahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung, zum Ausgleich sowie zum Ersatz, insbesondere durch ei-
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7.0

ne angemessene Durchgrunung, Gebaudestellungen und Reduzie-
rungen des Versiegelungsgrades kann der Eingriff abgemildert wer-
den. Es verbleibt jedoch ein Kompensationsdefizit, welches nur
schutzgutubergreifend ausgeglichen werden kann.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Der durch die Planung betroffene Bereich ist durch die Lage innerhalb
des Siedlungsbereichs von Brainkofen bereits stark anthropogen uber-
formt und die Planung gliedert sich in die bestehenden Strukturen ein.
Die angrenzende Gewerbebebauung, die teilweise sehr massiv ist
sowie die umgebende Infrastruktur fur Verkehr und Versorgung sind
bereits starke Vorbelastungen. In der Planung werden die Ziele einer
landschaftsvertraglichen Entwicklung berucksichtigt, so dass die neue
Bebauung im Gesamtraum der Umgebung keine gravierenden Stor-
wirkungen hervorruft und nicht in den AulRenbereich wirkt. Im Nahbe-
reich tragen die MalRnahmen zur Durchgrunung des Gebiets zur Min-
derung der negativen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild bei.

Naherholung:

Negative Auswirkungen der Planung auf die Belange von Freizeit und
Erholung sind nicht zu erwarten, da der wegfallende Landschafts-
raum nicht von Spaziergangern oder sonstigen Erholungssuchenden
genutzt wird. Auch auf die angrenzenden Bereiche werden sich die
Planungen nicht wesentlich negativ auswirken. Im Zusammenhang
mit den gebietsexternen Malinahmen wird ein voller Ausgleich fur
das Schutzgut angestrebt.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Verkehr
und Larm, auch auf andere Siedlungsbereiche, zu erwarten, da hier
ein Gewerbe- und Mischgebiet an das Plangebiet angrenzt. Wohnge-
biete sind durch die Planung nicht betroffen. Die Belange der Men-
schen werden durch die Schaffung und den Erhalt von Arbeitsplatzen
berucksichtigt.

Kultur- und Sachguter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgutern

Erhebliche negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.

Sonstige

Regionalplanerische Ziele werden nicht beeintrachtigt. Der im Regio-
nalplan definierte Grundsatz des schutzbedurftigen Bereichs fur
Landwirtschaft wird durch die Inanspruchnahme einer innerortlichen
Flache nicht negativ beeintrachtigt. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass bestehende Bebauung im Umfeld im Regionalplan derzeit noch
nicht dargestellt sind und sich der Siedlungsbereich von Brainkofen
bereits vollstandig um das Plangebiet erstreckt.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich durch die planungsrechtlichen Randbedin-
gungen mit einer Lage im Innenbereich von Brainkofen, die bisher bauleitplanerisch noch nicht
naher erfasst ist. Die Flachen, welche derzeit wenig bis gar nicht genutzt werden, sind weitge-
hend erschlossen und von gewerblicher oder gemischter Bebauung vollstandig umgeben. Durch
die hohe Nachfrage im Hinblick auf die Standortgunst sind im Gemeindegebiet Iggingen nur noch
geringste innerortliche Potenziale fur Gewerbegebietsausweisung vorhanden, jedoch keine in der
nun erforderlichen GrofRe. Daher besteht aufgrund der genannten Randbedingungen derzeit keine
Planungsalternative zum vorgesehenen Standort.
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8.0

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten- grund-
lagen

= Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wurttbg, Stand 05/2021
= Digitales Orthophoto, Stand 2022

= Klimaatlas Baden-Wurttemberg, LUBW, Juli 2006

= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wurttbg.

= Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt Nr. 171

= Regionalplan der Region Ostwurttemberg vom 08.01.1998
= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wurttbg.

= Flachennutzungsplan vom 27.04.2012.

= Geologische Ubersichtskarte 7125 Mogglingen

= Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wurttemberg fur die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene Grund-
lagen

= Bestandsaufnahme fur die Bewertung der Eingriffe, LKP Mai
2022

= Bebauungsplan-Entwurf , Lachenwiesen VIII*, LKP vom
27.06.2022/13.03.2023/24.07.2023

= Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung wird im Verlauf des
Verfahrens folgen. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung
fur ein Teilgebiet ist als Anlage 3 beigefugt.

= Erhebungen bei Fachamtern zu den Themen Bodenfunktionen
USw.

Methodik

Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprufung zu den einzelnen
Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwurdigkeit im Untersuchungsraum des
Vorhabens den moglichen Projektwirkungen als sogenannte dkologi-
sche Risikoanalyse gegenubergestellt. Dadurch werden mogliche
negative Umweltauswirkungen bzw. —risiken durch das Vorhaben
dargestellt und konnen abschlie3end bewertet und miteinander ver-
glichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich
auf Basis von Annahmen bzw. einer ,worst-case”-Betrachtung, um
eine moglichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich Ublich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht
zu behandelnden Schutzguter erfolgt gemal den o.g. Unterlagen fur
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der LUBW.

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Berucksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nur bedingt durch eine einfache
Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Deshalb wird die
Gesamtbewertung in der Regel erganzend und im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen verbal-argumentativ durchgefuhrt.

Schwierigkeiten und feh-
lende Erkenntnisse

Schwierigkeiten bzw. Kenntnislucken sind bei der Bearbeitung des
Umweltberichts nicht aufgetreten.
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9.0

10.0

MONITORING

Im Rahmen des Monitoring gemal} 8 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon fruhzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu schaf-
fen. Wurden die im Bebauungsplan festgelegten MalRnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen Mafinahmen im Zusammenhang mit den ermittelten erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei den Schutzgutern Tiere / Pflanze / biologische Vielfalt und Boden
/ Flache sind die Schutzmafinahmen des Bodens sowie die Umsetzung der Vermeidungs-, Mini-
mierungs-, Ausgleichs- und der geplanten ErsatzmalRnahmen mit Erhalt und Pflanzung von Grun-
strukturen entlang des Brainkofener Bachs, des Biotops, zur Umsetzung der Dachbegrunungen
und der Baumstandorte sowie der notwendigen Ersatzmalinahme Nr. 225.02.021 aus dem Kom-
pensationsverzeichnis und Okokonto Baden-Wurttemberg aufRerhalb des Plangebiets zu Uberpri-
fen. Ferner sind auch die erforderlichen MaRnahmen zum Artenschutz zur Herstellung von Nist-
kasten und Fledermauskasten zu prufen.

Die Durchfuhrung und Wirkung der MalRnahmen ist von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Fertigstellung der Erschlielfung sowie erneut nach
jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu Uberprufen. Dabei sind insbesondere die
externen Ersatzmafinahmen sowie der Erhalt und die Anpflanzung der Grunstrukturen zu pru-
fen. Ferner ist eine Prufung der Funktionalitat des geplanten Oberflachenwasserkonzeptes
notwendig. Die jeweiligen Ergebnisse des Monitorings durch die Gemeinde Iggingen sind ge-
maf den oben dargelegten Zeitraumen der unteren Naturschutzbehorde entsprechend mitzutei-
len.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Plangebiet stellt eine fur die weitere Eigenentwicklung von Brainkofen wichtige Flache dar
und schafft die Voraussetzungen fur die Ausweisung von dringend benotigten Gewerbe- und
Mischgebietsflachen am Standort. Die neu auszuweisende Plangebietsflache hat eine Grofie
von ca. 2,93 ha. Die vorgesehene Bauform mit maximalen Gebaudehdhen von ca. 12,00 m im
eingeschrankten Gewerbegebiet bzw. von ca. 8,00 m im Mischgebiet fugt sich in den beste-
henden Siedlungsbereich ein. Das vorhandene Stral3en- und Leitungsnetz muss nur unwesent-
lich verandert werden und wird durch die innere ErschlieRung erganzt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB, die sich
aus der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben, sind vor allem die Schutzguter Pflanzen / Tie-
re, biologische Vielfalt und Boden / Flache zu nennen. Dabei wird durch den Entfall von Baum-
bestanden und Wiesenflachen sowie die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ein
Verlust der 6kologischen Bestande sowie die Bodenfunktionen begrundet. Die Versiegelung
geht zusatzlich mit einer Reduzierung der Grundwasser-Neubildung und mit einem beschleunig-
ten Oberflachenwasserabfluss einher. Die Verschlechterung der Bestandssituation bleibt jedoch
durch die weitgehenden MalRnahmen insgesamt in einem zumutbaren Rahmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung anerkannter Beurtei-
lungsmaldstabe bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und
zum Ersatz werden im Umweltbericht dargestellt. Dabei reichen die MalRnahmen Uber Empfeh-
lungen zur Minimierung der Bodenversiegelungen bis zur Festsetzung von Ausgleichsmafnah-
men. Unter anderem sind dies:

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses mit teil-
weiser Anlegung privater Pufferbehalter.

- Pflanzgebot zur Durchgrunung des Plangebiets mit Verpflichtung zur Pflanzung von Laub-
oder Obstbaumen entsprechend den GrundstlucksgrofRen.

- Pflanzgebot und Pflanzbindung (von Einzelbaumen) zur Gestaltung eines naturlichen Ge-
wasserlaufs entlang des Brainkofener Bachs.

- Pflanzgebot und Pflanzbindung zum Erhalt und zur Erganzung des im Plangebiet liegen-
den Biotops.
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- Verpflichtung zur Begrunung von Dachflachen im eingeschrankten Gewerbegebiet.

Der Verlust von dkologisch wertgebenden Strukturen und Lebensraumen sowie der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen in Verbindung mit den negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser kann durch entsprechende Mafinahmen und Verhaltensweisen sowie durch eine mog-
lichst gering gehaltene Versiegelung reduziert werden. Dabei bleiben jedoch gewisse Beein-
trachtigungen bestehen, die durch Schutzgut Ubergreifende MalRnahmen noch weiter reduziert
werden konnen. Das derzeitige rechnerische Defizit soll im Zuge der noch im Detail abzustim-
menden Ersatzmalinahmen vollstandig ausgeglichen werden. Fur die Wirksamkeit ist in jedem
Fall das vorgesehene Monitoring-Konzept umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der gesamten Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz der naturschutzfachlichen Verluste
durch die geplante Gewerbe- und Mischgebiets-Ausweisung keine nachhaltig negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind. Ggf. nicht ganz auszugleichende Umweltbelange sind ge-
genuber den dffentlichen Belangen zur dringend erforderlichen Schaffung dieser Gewerbege-
bietsflachen zuruckzustellen. Siehe dazu auch die Ausfuhrungen in Kap. I1.5.0, Seite 26 bis 30
dieser Begrundung mit Umweltbericht.

36



Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,LACHENWIESEN VIII*

Proj. Nr. 1G18068

TABELLEN
TABELLE 1:

1.1

UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE

SchutzgUter der Umweltprufung
- Leitparameter und Wirkungspfade

Beurteilung moglicher Umwelt-

auswirkungen und Umweltrisiken

baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung '

1. Menschen -1
-Larm -1 -1 -2 -1
- Luftqualitat -1 -1 -2 -1
- Erholung und Freizeit -1 -1 -1 -1

2.  Pflanzen und Lebensraume -2
- Lebensraumverlust -3 -2 -2 -2

3. Tiere -1
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -1 -1 -1 -1
- Biotopvernetzung -1 -1 -1 -1

4. Biologische Vielfalt -2 -1 -1 -1

5. Boden/ Flache -4 -4 3 4

6. Wasser -2
- Grundwasser -3 -2 -2 -2
- Oberflachengewasser -2 -1 -1 -1

7. Klima und Luftaustausch -1 -1 -1 -1

8.  Kultur und Sachguter 0 0 0 0’

9. Landschaftsbild -1 0 0 0’

10. Wechselwirkungen 0 0 0 o)

Y Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

sehr hoch -5

hoch -4 bedingt positiv +

mittel -3 positiv ++

gering -2 sehr positiv +++

sehr gering -1

Die negativen Eingriffswirkungen werden durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen sowie der geplanten ErsatzmalRnahmen vollstandig ausgeglichen.
Das Vorhaben kann damit als umweltvertraglich bewertet werden.
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11.2

TABELLE 2:

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG - SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE

auf Grundlage von Anlage 2 zu &8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Anlage 1
Bewertung Schutzgut Pflanzen/Tiere
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
LACHENWIESEN VIl
Ziffer Biotoptyp Auf-/abwertende Attribute Bewertung Fein-/Planungsmodul || Biotopwert |  Flache OP Biotopwert |  Flache OoP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/- | Wert+ ] Wert - mind. normal max. Bestand m? Bestand Planung m? Planung
1 2 3 4 B 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
1.1 Wiesenflachen & Garten (28.760 m?)
111 12.61 |Entwésserungsgraben 0 0 3 13 27 13 83 1079
112 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 21466 279058
113 35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 0 0 8 1 15 1 303 3333
1.14 4121 |Feldhecke trockenwarmer Standorte 0 0 14 23 35 23 167 3841
115 4430 |Heckenzaun 0 4 6 4 155 620)
1.1.6 | 45.10-30b|Baume auf mittelwertigen Biotoptypen* 14 St a 60 cm 0 3 6 6 840 5040
11.7 45.10-30b|Bdume auf mittelwertigen Biotoptypen* 21 St & 80 cm 0 3 6 6 1680 10080
1.1.8 ] 45.10-30b|B4ume auf mittelwertigen Biotoptypen* 3 St a 96 cm 0 3 6 6 288 1728,
1.1.9 45.10-30b|Bdume auf mittelwertigen Biotoptypen* 3 Sta 115 cm 0 3 6 6 345 2070
1.1.10 45.40b | Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* 5 St a 80 cm 0 0 3 6 9 6 400 2400
1.1.11 45.40b |Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* 10 St a 96 cm 0 0 3 6 9 6 960 5760
1.1.12 45.40b |Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* 2 Sta 115 cm 0 0 3 6 9 6 230 1380
1113 45.40b | Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* 0 0 3 6 9 6 1261 7566
1.1.14 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fléche 1 1 1365 1365
1.1.15 60.21 |Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 145 145
1.1.16 60.24 |Unbefestigter Weg oder Platz 0 3 6 3 441 1323
1117 60.25 |Grasweg 6 6 1694 10164
1.1.18 60.60 |Garten 0 6 12 6 1680 10080
1.2 Verkehrsflichen (518 m?)
1.21 35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 0 0 8 1 15 1 122 1342
122 60.21 | Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 396 396
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2.0 Planung
2.1 eingeschrénktes Gewerbegebiet (13.276 m?)
2141 60.10 |Von Bauwerken bestandene Fldche (80%) 1 1 10290 10290
212 60.60 |Garten (20%) 6 6 2121 16328
213 Dachbegriinung (100% der Dachfléche) 0 1 4 4 10290 41159
214 45.10-30a|Baume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 18 St a 96 cm 0 0 4 8 8 1728 13824
215 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. 2 2 265 530
22 Mischgebiet (8.486 m?)
2.2.1 60.10 |Von Bauwerken bestandene Fléche (60%) 1 1 5092 5092
222 60.21 |Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (10%) 1 1 849 849
223 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (10%) 2 2 849 1697
224 60.60 |Garten (20%) 6 6 1697 10183
225 |45.10-30a|Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 29 St & 96 cm 0 0 4 8 8 2784 22272
2.3 Griin- und Ausgleichsflachen (4.707 m?)
231 12.61 |Entwésserungsgraben 0 0 3 13 13 83 1079
232 3343 |Magerwiese mittlerer Standorte 0 0 12 21 27 21 1975 41475
233 3542 |Gewdsserbegleitede Hochstaudenflur 0 0 11 19 25 19 987 18753
234 41.21 |Feldhecke trockenwarmer Standorte 0 0 14 23 35 23 720 16560
235 45.10-30a|Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 16 St a 96 cm 0 0 4 8 8 1536 12288
236 |45.10-30a|Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 7 St a 130 cm 0 0 4 8 8 910 7280
237 45.10-30a|Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 1 Sta 115 cm 0 0 4 8 8 115 920
238 60.60 |Garten 6 6 942 5652
24 Verkehrsflachen (2.809 m?)
2441 60.21 | Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 2416 2416
242 60.50 |Kleine Griinflache 4 4 393 1572
Summe 29.278 348.770| 29.278]  230.219

* Die Bewertung dieser Biotoptypen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 348.770 OP

Bilanzwert Planung 230.219 OP

Differenz -118.551 OP
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11.3  TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG -SCHUTZGUT BODEN

auf Grundlage von Anlage 2 zu & 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung Anlage 2
Bewertung Schutzgut Boden
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
LACHENWIESEN VIII

Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Okopunkte OP
Ziffer Fist.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesamt| (Wertstufe x 4 x Flache)
Bereich vorher |nachher| vorher [nachher| vorher |nachher] vorher |nachher| vorher |nachher vorher nachher vorher | nachher|  vorher nachher

1.0 Bestand
1.1 Wiesenflichen & Girten
1.1.1 Wiesenflachen| 21.715 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 202.673 0
1.1.2 Gérten| 3.097 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 28.905 0
113 Ruderalvegetation & Lagerflachen| 2.428 0 1 0 1 0 2,5 0 0 0 1,500 | 0,000 14.568 0
114 versiegelt| 1.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
1.2 Verkehrsflachen 0,000 | 0,000 0 0
1.21 Strale, versiegelt| 396 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
122 Ruderalvegetation| 142 0 1 0 1 0 25 0 0 0 1,500 | 0,000 852 0
2.0 Planung
2.1 eingeschréanktes Gewerbegebiet
2.1.1 versiegelt| 0 198 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.1.2 teilversiegelt / Dachbegriinung 0 10.356 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 27.616
2.1.3 Garten| 0 2.721 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 25.396
2.2 Mischgebiet 0,000 | 0,000 0 0
2.2.1 versiegelt| 0 5.940 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
22.2 teilversiegelt| 0 849 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 2.264
2.2.3 Garten| 0 1.697 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 15.839
2.3 StraBen 0,000 | 0,000 0 0
2.3.1 StraBenflachen| 0 2416 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.3.2 Verkehrsgrin| 0 393 0 0 0 1,5 0 2 0 0 0,000 | 1,167 0 1.834
2.4 Griinflichen 0,000 | 0,000 0 0
241 Feldgehdlz| 0 720 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 6.720
24.2 Gewasserbegleitgrin] 0 3.046 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 28.429
24.3 Garten| 0 942 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0,000 | 2,333 0 8.792

Gesamtwert 29.278 | 29.278 246.999 116.890

Differenz -130.109 OP
Abkiirzungen: NATBOD = Nattirliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkorper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fir naturnahe Vegetation
SB = Siedlungsbereich
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11.4

TABELLE 4. GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

auf Grundlage auf Grundlage von Anlage 2 zu 8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
sowie der Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Anlage 3
Gesamtbewertung der Schutzgiiter
auf Grundlage der Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LfU Baden-Wiirttemberg vom Oktober 2005
sowie von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
LACHENWIESEN VIII
Stufe iWert Wasser Klima/Luft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Flache : Bewertung Planung Flache : Bewertung Bestand Flache : Bewertung Planung Fldache : Bewertung Bestand Flache : Bewertung Planung Flache : Bewertung
[m] [0P) [m] [0P] [m?] [0P] [m?] [0P] [m?] [6P) [m] [0P]
A 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0} besondere
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B 4 0 0 0 0JAuRenbereichsfl. 24.812 99.248|Griin- und Ausgl.fl 4.707 18.828] 0 0] Gew. Begleitgriin 3.045 12.180] besondere
0 0 0 0JNeigung zw. 2+5° 0 0[Neigung zw. 2+5° 0 0 0 0] Feldgehdlze 720 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
be 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] allgemeine
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C 3 0 0 0 0 0 0 0 OJWiesenflachen 24.812 74.436]Garten 942 2.826] allgemeine
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
cd 25 0 0 0 0]Best. Siedlung 3.948 9.870]|Gepl. GE/MI 21.762 54.405|Best. Siedlung 3.948 9.870]Gepl. GE/MI 21.762 54.405] allgemeine
0 0 0 0Jgut durchgriint / 0 0]gut durchgriint 0 Ofgut durchgriint / 0 0]gut durchgriint 0 0
0 0 0 0]Gérten 0 0 0 OJGérten 0 0 0 0
D 2 |Unterjura 25.258 50.516]Unterjura 9.519 19.038] 0 0| 0 0f 0 0| 0 O] geringe
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de 1,5 |teilversiegelte FI. 2.124 3.186|teilversiegelte FI. 11.205 16.808| 0 0 0 0 0 0 0 0] geringe
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 1 [versiegelt 1.896 1.896|versiegelt 8.554 8.554]Verkehrsflachen 518 518|Verkehrsflachen 2.809 2.809Verkehrsflachen 518 518|Verkehrsflachen 2.809 2.809] geringe
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Flache/Wert 29.278 55.598 29.278 44.400 29.278: 109.636 29.278 76.042 29.278 84.824 29.278 72.220]
Kompensatior] Defizit / Uberschuss -11.199 OP Defizit / Uberschuss -33.504 OP Defizit / Uberschuss -12.604 OP I
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit / Uberschuss -116455 Okopunkte
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden Defizit / Uberschuss -130109 Okopunkte
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11.5

TABELLE 5:

MASSNAHMENKONZEPT FUR PLANEXTERNE MASSNAHMEN

auf Grundlage von Anlage 2 zu & 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wrtt.bg.(OKVO)
vom 19.12.2010

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
MaRnahmenkonzept fiir planexterne Kompensation

auf Grundlage der Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LfU Baden-Wirttemb. vom Oktober 2005

sowie von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

LACHENWIESEN VI

Anlage 4

ERSATZMASSNAHME E1

Umgestaltung Bullenfeldgraben in magere Flachlandmahwiese

Flache ca. 1.500 m2

MaRnahme zu den Schutzgutern [Pflanzen / Tiere]

Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Flache Typ op Flache Typ op
Pflanzen und Tiere 1500 m* 3341 13 1500 m* 3343 21 12.000 OP
0 St. 0 3 St 45.10-30b 6 92 492cm 1.656 OP
ERSATZMASSNAHME E2
Okopunkte Uberschuss BPL "Breitne - Stdlicher Ortsrand”
Flache ca. 12.700 + 1.980 m?
MaRnahme zu den Schutzgitern [Pflanzen / Tiere]
Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Fliche Typ or or Typ
Pflanzen und Tiere 0 m? - 0 20.357 OP 1 inkl. Verzinsung 20.357 OP
0 m? - 0 9.831 OP 1 inkl. Verzinsung 9.831 OP
ERSATZMASSNAHME E3
Okopunkte MaRnahme "Steigbdiihl"
Flache ca. 1.640 m?
MaRnahme zu den Schutzgutern [Pflanzen / Tiere und Landschaft]
Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Flache Typ op op Typ
Pflanzen und Tiere 0m? - 0 11.994 OP - 1 inkl. Verzinsung 11.994 OP
Landschaftsbild / Erholung 0m? - 0 1.689 OP - 1 inkl. Verzinsung 1.689 OP

ERSATZMASSNAHME E4

OkokontomalRnahme Odenwald - Landkreis: Neckar-Odenwald-Kreis

Umwandlung von Wirtschaftswald in naturnahe standortstypische Waldgesellschaften Nr. 225.02.021
MaRnahme zu den Schutzgutern [Pflanzen / Tiere]

Schutzgut

Punkte GesamtmaRnahme

angerechnete Punkte

Bemerkungen

Kompensationswert

Pflanzen und Tiere

522.569  OP

248.000 OP

248.000 OP

GESAMTZUSAMMENSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Schutzgut Planexterner MaBnahmen Gesamtergebnis /
Kompensationsbedarf Gesamtbilanz
Pflanzen und Tiere -118.551 OP 303.838 OP 185.287 OP
Boden -130.109 OP 0 0P -130.109 OP
Wasser -11.199 OP oopP -11.199 OP
Klima / Luft -33.594 OP 0opP -33.594 OP
Landschaftsbild / Erholung -12.604 OP 1.689 OP -10.915 OP

Aufgestellt:
Mutlangen, den 13.03.2023
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