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Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,, Sondergebiet Lachenfalle” Proj. Nr. 1G24001

1.0 PLANGEBIET
1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Iggingen liegt ca. 7 km nordostlich von Schwabisch Gmund, am Sudhang des
Hohenruckens zwischen Rems und Lein, auf ca. 470 m U. NN. Die Gemeinde besteht aus dem
Hauptort Iggingen sowie den Ortsteilen Brainkofen und Schonhardt und hat insgesamt ca.
2.600 Einwohner (Stand 2022). Trotz der Uberaus reizvollen Wohnlage und einer wachsenden
Bevolkerungsentwicklung hat sich die Gemeinde ihren landlichen Charakter erhalten. Neben
verschiedenen Wohngebieten hat sich im Ortsteil Brainkofen auch ein sehr leistungsfahiges
Gewerbegebiet entwickelt, wodurch insgesamt ein ausgewogener Nutzungsmix aus Gewerbe,
Landwirtschaft, Dienstleistungen und Wohnen im Gemeindegebiet gegeben ist.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die LandesstraRe L 1157 und die KreisstralRe K 3266
zum Remstal in Richtung Bobingen bzw. Hussenhofen und Uber die Landesstralle L 1075 in
Richtung Schwabisch Gmund bzw. Leinzell. In Richtung Mutlangen besteht zudem eine Anbin-
dung Uber die L 1156. Eine Gemeindeverbindungsstralde fuhrt nach Schonhardt, von dort hinun-
ter ins Leintal bei Mulfingen bzw. ins Remstal nach Bobingen sowie eine weitere GVS nach Ta-
ferrot.

Iggingen liegt als nichtzentraler Ort regionalplanerisch aufRerhalb der Entwicklungsachse des
Remstales, jedoch noch in der Randzone des Verdichtungsraumes Stuttgart. Der Ort ist dem
Mittelzentrum Schwabisch Gmund sowie innerhalb des mit den Gemeinden Eschach, Obergro-
ningen, Goggingen, Schechingen und Leinzell gebildeten Verwaltungsverbandes dem Kleinzent-
rum Leinzell zugeordnet.

1.2 STANDORT
1.2.1  LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am nordlich Ortsrand von Brainkofen im Bereich zwischen den Landesstra-
fen L 1075 und L 1157 sowie den bestehenden Gewerbegebieten an der Osterwiesenstralle.

Das Baugebiet liegt auf ca. 475 m Uber NN und befindet sich ca. 1,5 km nordwestlich der Orts-
mitte von Iggingen (Rathaus).

GEMEINDE IGGINGEN -
BRAINKOFEN

+
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Bild 1: Ubersichtsplan (unmalsstablich)
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TOPOGRAPHIE

Die Landschaft gehort naturraumlich zum ostlichen Albvorland und wird durch die von den Lias-
Platten gepragten weichen Landschaftsformen auf der Hohe gekennzeichnet, die jedoch an
den Kanten zu den Flusstalern steiler abfallen. Das Plangebiet liegt auf einer relativ flachen An-
hohe sudwestlich des Leintales.

Das Gelande fallt allmahlich von Studen nach Norden ab. Dabei befindet sich der Hochpunkt des
Gelandes an der Leinzeller Straflde und liegt bei 475,50 m ganz im Suden. Das bestehende
Marktgebaude befindet sich dabei ca. 2 m tiefer und nivelliert die Hbhen zwischen Leinzeller
Stralde und OsterwiesenstralRe. Nordwestlich des Gebaudes, befinden sich die dem Einkaufs-
markt zugeordneten Stellplatze mit Durchgrunung und Neben- sowie Werbeanlagen. Die Flache
ist auf das Erdgeschossniveau des Marktes bezogen und ebenfalls eingeebnet. Die Gelandenei-
gung im Geltungsbereich ist somit nicht mehr naturlich, der Hohenunterschied zwischen tiefs-
tem und hochstem Punkt betragt ca. 4 m.

GEOLOGIE / BODEN

Geologisch liegt das Gebiet im Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-Formation (Un-
terjura). Dabei handelt es sich in der Regel um Schichten des sogenannten Unter-Jura die
Schluff-haltig, schwach feinsandig, schwach tonig und kalkfrei bis kalkarm sind.

Die Boden sind hier meist schwere, zahe Verwitterungsboden aus Lias-Tonen und -Mergeln
und verhalten sich gegen Luft, Wasser und Warme eher zutrittsablehnend. Daher werden die
Flachen vor allem als Wiesen oder Obstbaumwiesen genutzt. Der Baugrund ist gut und grof3-
tenteils sehr gut belastbar. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 30/2 und eine Teilflache des
Flurstucks 30/4 der Flur 1 der Gemarkung Brainkofen, der Gemeinde Iggingen, mit einer Ge-
samtflache von ca. 0,78 ha. Siehe dazu Bild 1 auf Seite 3.

Das Flurstuck 30/2 befindet sich in Privateigentum, das Flurstuck 30/4 befindet sich im Eigen-
tum der Gemeinde. Die Teilflache des Flurstucks Nr. 30/4 soll nach Abschluss des Verfahrens
an den Marktbetreiber verkauft werden.

GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache ca. 0,78 ha
Bestand
Eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 0,72 ha
Wiesenflache ca. 0,06 ha
Planung
Sondergebiet ca. 0,78 ha

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das Plangebiet ist durch einen grofRRflachigen Einzelhandelsbetrieb gepragt, der sich am Stand-
ort etabliert hat und nun eine Erweiterungsmoglichkeit bendtigt. Dabei soll die Verkaufsflache
des Marktes um 260 m?2 erweitert werden. Ziel der Erweiterung ist es, durch eine optimierte
Warenprasentation und eine grof3zugigere Gestaltung des Verkaufsraums die Kundenfreundlich-
keit des Marktes zu erhbhen. Gegenuber Markten mit geringeren Verkaufsflachen kbnnen mehr
Regalflachen in bequemer Greifhohe, groliere Verkehrs- und Gangflachen und eine grofiere
Ubersichtlichkeit im Raum geschaffen werden. Auch dem Personal erleichtern grofiere Ver-
kehrs- und Gangflachen eine tkonomische Bewirtschaftung. Unmittelbare Sortimentserweite-
rungen sind hiermit jedoch nicht verbunden. Der Edeka-Markt in Iggingen wird auch nach seiner
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3.0
3.1

Erweiterung ein betreibertypisches Sortimentsspektrum offerieren, das sich nicht signifikant
von anderen Edeka-Markten in der Region unterscheidet.

Der bestehende Standort bildet derzeit den raumlichen Versorgungsschwerpunkt in der Ge-
meinde lggingen und ist gut frequentiert. Das Sortiment des Standortes wird durch den Vollsor-
timenter Edeka sowie den Lebensmitteldiscounter Lidl bestimmt. Der Versorgungsstandort ist
etabliert und hat sich Uber viele Jahre bewahrt, die Ortsmitte von lggingen spielt dagegen fur
die Nahversorgung kaum eine Rolle. Der Standortbereich zeichnet sich durch eine sehr gute Er-
reichbarkeit aus dem gesamten Gemeindegebiet sowie aus den umliegenden Gemeinden aus.

Das Plangebiet ist bereits im bestehenden Bebauungsplan , Lachenfalle IV" als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (eGE) ausgewiesen. In diesem Bereich wurde bereits ein Lebensmittel-
markt genehmigt und gebaut, dessen Verkaufsflache die Grenze von 800 m? aber Uberschreitet.

Eine geplante Erweiterung des Betriebes lasst sich daher im Rahmen der bestehenden Bauleit-
planung nicht realisieren, weshalb eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfor-
derlich wird. Da zusatzlich noch in geringfugigem Ausmald bisher nicht Uberplante, grundsatzlich
aber dem Innenbereich zuzuschreibende Flachen in den Geltungsbereich einbezogen werden
sollen ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes mit der Ausweisung eines Sonderge-
biets (SO) fur grofflachigen Einzelhandel erforderlich. In diesem Zuge sollen auch die weiteren
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes, soweit erforderlich, an die konkreten Pla-
nungen zur Erweiterung des Marktes angepasst werden.

Mit Blick auf die Nahversorgung der Bevolkerung von lggingen besteht ein grofies offentliches
Interesse an der zukunftsfahigen Ausrichtung des bestehenden Lebensmitteleinzelhandels,
was auch zum Erhalt von Arbeitsplatzen beitragt. Fur die Gewahrleistung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung dieses Bereiches ist daher die Aufstellung des Bebauungsplanes drin-
gend erforderlich.

RECHTSVERHALTNISSE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im aktuellen Regionalplan der Region
Ostwurttemberg, gultig seit 01.08.1998,
liegt die Gemeinde Iggingen als nicht-
zentraler Ort auRerhalb der Entwick-
lungsachse Stuttgart - Aalen, jedoch
noch in der Randzone des Verdichtungs-
bereichs Stuttgart. Die Gemeinde ist da- . ‘ >
bei dem Mittelzentrum Schwabisch | JICLLT] /,'/p/.f '
Gmiund sowie dem Kleinzentrum Lein- 3 .

zell im Gemeindeverwaltungsverband
Leintal — Frickenhofer Hohe" zugeord-
net. Das Plangebiet ist dort als Schutz-
bedurftiger Bereich fur Landwirtschaft
und Bodenschutz ausgewiesen. Siehe
Bild 2.

Bild 2: Ausschnitt Regionalplan (unmal3stablich)

Unmittelbar nordlich und westlich angrenzend verlaufen die LandesstraRen. Die nordlich, ostlich
und westlich umliegende Flachen sind ebenfalls als Schutzbedurftiger Bereich fur Landwirt-
schaft und Bodenschutz dargestellt, wobei diese mittlerweile weitgehend bebaut sind. Die sud-
lich gelegenen Flachen sind im Regionalplan als Siedlungsflache fur Gewerbe und im sudwestli-
chen Bereich als Siedlungsflache fur Wohnen dargestellt.

In einiger Entfernung nordlich befinden sich zudem ein Landschaftsschutzgebiet, das jedoch
durch die Planung nicht beeintrachtigt wird. Sudlich vom Plangebiet sind die Flache als geplantes
Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind hier
nicht betroffen, da die Plangebietsflachen weit auRerhalb der Uberflutungsflachen von Oberfla-
chengewassern liegen.
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinde Iggingen besteht der genehmigte Flachennutzungsplan 2025 des Gemeinde-
verwaltungsverbands , Leintal — Frickenhofer Hohe", wirksam seit dem 27.04.2012.

Im Flachennutzungsplan ist das Plange- ’
biet als gewerbliche Bauflache, Bestand |- ; ]

ausgewiesen. Das Umfeld des Plange- ~_ s -j&

biets ist wie folgt dargestellt: ',-_:'.-.-,-_-_gr_: =
- westlich angrenzend gemischte Baufla- . '3--.; /
chen, bestehend und geplant; ; :

- nordlich angrenzend Grunflachen und -q
nordwestlich Flachen fur die Landwirt- g 4

N 1.
h—

A

|
(]

schaft; D\ .

- bstlich und nordostlich angrenzend ge-  |== N M
werbliche Bauflachen Bestand; \ 4
- sudlich angrenzend Mischgebietsfla- i
chen Bestand. == ' (==
Ebenfalls angrenzend dargestellt sind BLm
die LandesstralRen nach Lindach, Lein-
zell und Iggingen. Siehe dazu Bild 3.

Aufgrund der Ausweisung der Flache als Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel kann der
vorliegende Bebauungsplan nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. Deshalb wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert und die Plangebiets-
flachen dort zur Sonderbauflache angepasst.

Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan

3.3 BEBAUUNGSPLANE

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen das Flurstuck 30/2 und ein Teil der Teilflache des Flur-
stlcks 30/4 im Bereich des Bebauungsplans , Lachenfalle IV", rechtsverbindlich seit
28.07.2004. Der Ubrige einbezogene Teil der Teilflache des Flurstucks 30/4 ist bisher nicht Uber-
plant. Der Bebauungsplan , Lachenfalle V" umfasst dabei nicht nur das Plangebiet, sondern
auch weitere Gewerbeflachen nordlich und ostlich und weist dabei im zu Uberplanenden Ab-
schnitt ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Es wurde eine Grundflachenzahl von 0,7 und
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Weiter sind drei Vollgeschosse als Obergrenze und
zur Hohenabstaffelung maximale Gebaudehdhen von 484,50 m Uu. NN sowie 485,00 m U. NN
festgesetzt. Als Dachformen sind geneigte Dacher bis 15° sowie Flach-, Shed- und Tonnenda-
cher zulassig.

Sudbostlich des Plangebiets bestehet der Bebauungsplan ,,Lachenwiesen VIII", der seit
02.08.2023 rechtsverbindlich ist und ein Mischgebiet sowie ein eingeschranktes Gewerbege-
biet ausweist. Die an das Plangebiet angrenzende Flache des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes weist drei Vollgeschosse sowie die maximale Gebaudehohe von 484,00 m U. NN aus. Zu-
satzlich ist eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Ostlich des Plangebiets gilt zudem der Bebauungsplan , Lachenfalle 1, rechtsverbindlich seit
30.06.1999, der dort ein Regenruckhaltebecken mit Randeingrunungen vorsieht. Die in der Um-
gebung geltenden Bebauungsplane weisen somit fast ausschlie’lich Gewerbegebiete aus.

Weitere Bebauungsplane bestehen im angrenzenden Bereich nicht.

3.4 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Naturdenkmale, Biotope oder sonstige geschutzte Einzelstrukturen sowie FFH-, Vogelschutz-,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Jedoch
befinden sich im weiteren Umgriff einige Biotope, die jedoch von der Planung nicht betroffen
sind. Weiterhin liegen im Umfeld Bereiche des landesweiten Biotopverbunds mit Kernraumen
trockener und mittlerer Standorte sowie Suchraume, die jedoch allesamt das Plangebiet nicht
betreffen.
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Das Plangebiet liegt aufderhalb der Uberflutungsbereiche von Oberflachengewéassern und ist im
Rahmen der Hochwasserrisikokartierung des Landes nicht gefahrdet. \Wasserschutzgebiete be-
stehen ebenfalls nicht.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze der Landesstrale L 1075 liegt nordlich des Plangebiets, so dass sich
das Plangebiet hier im Bereich der ErschlieSungsstrecke befindet.

Sonstige Rechtsverhaltnisse sind nicht bekannt. Verschiedene Leitungen kreuzen bzw. liegen
innerhalb des Plangebiets. Auf die weiteren Ausfuhrungen in Kap. 7.0 wird verwiesen.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Plangebiets besteht das Gebaude des Edeka - Marktes. Das Gebaude hat ca.
2.000 m2 Grundflache und eine Hohe von ca. 8,5 m, mit einem flachgeneigten Satteldach. Der
Anlieferungs- und Lagerbereich ist an das Hauptgebaude angebaut und hat eine Hohe von ca.
6,0 m und ist mit Flachdach ausgepragt.

Die unbebauten Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitestgehend versie-
gelt oder teilversiegelt und dienen als Stellplatzanlage fur den Markt mit Zu- und Abfahrtsgassen
sowie als Zufahrt zur Entladung des Anlieferverkehrs. Erganzend bestehen im Bereich der Park-
platze und unmittelbar um das Marktgebaude sowie im Ubergang zu den offentlichen Verkehrs-
flachen kleinere Grunflachen mit einigen Laubbaumen und Unterbepflanzungen, die zur Durch-
grunung des Gebietes dienen. Daruber hinaus sind verschiedene Werbeanlagen, wie Plakat-
wande, Fahnen oder Werbepylonen auf dem Grundstuck verteilt. Siehe dazu Bild 4.

Bild 4. Luftbild mit Plangebiet und Umgebung (Quelle: https.//udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

Bestand aulserhalb des Geltungsbereiches

Nordlich des Plangebiets besteht eine Grunflache mit einer Gehodlzgruppe, die im Bebauungsplan
.Lachenfalle IV" als Pflanzbindung festgesetzt ist und der Randeingrinung des Gebiets dient.
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Weiter nordlich befindet sich ein Kreisverkehr, der die LandesstralRen L1156, L1075 und die
OsterwiesenstralRe verbindet.

Westlich und nordlich vom Geltungsbereich verlauft die Leinzeller StraRe / L1075, die das Plan-
gebiet vom AulRenbereich abgrenzt. Ferner befinden sich westlich zwei Wohngebaude. Daran
anschlieRend beginnt der AufRenbereich, der hier Uberwiegend durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt ist, jedoch sind auch immer wieder Geholzelemente wie Hecken, Alleen,
Obstbaumwiesen oder Solitarbaume in diese Flachen eingestreut.

Etwa 100 m sudostlich des Plangebietes liegt der historisch gewachsene Ortskern von Brain-
kofen mit einer dorflich gemischten Bebauung. Neben der landwirtschaftlichen Pragung hat sich
dort auch Wohnen und Gewerbe deutlich etabliert. Die Bebauung besteht meist aus alteren Ge-
bauden in 1- bis 2-geschossiger Bauweise mit steilen Satteldachern, wie sie lange Zeit ortsty-
pisch war. Auch die landwirtschaftlichen Gebaude weisen die Satteldachstruktur auf, sind teil-
weise aber in ihren Kubaturen deutlich grof3er. Dort wo die Gebaude nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt werden hat sich haufiger eine gewerbliche Nutzung etabliert.

Unmittelbar sudlich des Plangebiets befindet sich das Gebaude einer Autowerkstatt und zwi-
schen der Leinzeller Stral3e und der Osterwiesenstralde wird aktuell das Baugebiet , Lachenwie-
sen VIII" erschlossen. Weiter sudostlich und ostlich bestehen bereits grofstenteils bebaute ge-
werbliche Flachen. Teilweise sind hier auch Wohngebaude vorhanden, die im Rahmen der ge-
werblichen Nutzung genehmigt wurden. Die Gewerbebetriebe haben teilweise groRere Dimen-
sionen mit Gebaudehohen von Uber 12,00 m.

Nordostlich vom Geltungsbereich verlauft die Osterwiesenstraflée und auch dort grenzen Flachen
mit gewerblicher Nutzung an, die ebenfalls Uber den bestehenden Bebauungsplanes ,Lachen-
falle IV" ermoglicht wurden.

5.0 ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
5.1 ALLGEMEINES

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die not-
wendige Erweiterung und Modernisierung des bestehenden Edeka-Marktes im Ortsteil Brain-
kofen in Iggingen. Der bestehende Lebensmittelmarkt ist am Standort bereits etabliert, das Ge-
baude entspricht aber nicht mehr einer zeitgemalkRen und kundenorientierten Warenprasenta-
tion und kann dabei den aktuellen Entwicklungen im Lebensmittelhandel nicht mehr genugen.
Aus diesem Grund soll der Markt durch einen Anbau erweitert werden. Dabei ist eine Erweite-
rung der Verkaufsflache von derzeit ca. 1.340 m2 auf max. 1.600 m2 vorgesehen. Dafur ist die
Einbeziehung einer Teilflache des Flurstuck 30/4 erforderlich.

Ziel ist einen moderneren Markttyp zu ermoglichen, der eine sehr viel grof3zugigere und attrakti-
vere Prasentation der Waren zulasst, eine umfangreiche Erweiterung des Sortiments ist nicht
vorgesehen. Der Standort ist auch weiterhin geeignet, da er als Nahversorgungsstandort etab-
liert ist und in erster Linie die Nahversorgungsfunktion fur die Gemeinde Iggingen erfullt. Mit
seiner Lage an einem Knotenpunkt der Landestral3en L 1156 und L1075 ist er zudem verkehr-
lich sehr gut angebunden.

Aufgrund einer stabilen Bevolkerungsentwicklung in Iggingen, die fur die Zukunft einen weite-
ren Einwohnerzuwachs prognostiziert, eines positiven Trends bei der Kaufkraft und im Hinblick
auf die gute Anbindung des Standortes kann die Erweiterung der Verkaufsflachen begrundet
werden. Gleichzeitig ist es im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wichtig, vorhandene Standorte leistungsfahig zu erhalten, um weiteren Ausweisungen von Ein-
zelhandel auf der grunen Wiese vorzubeugen. Diesem Grundsatz tragt die Planung Rechnung.

Mit der geplanten Verkaufsflache von max. 1.600 m? Uberschreitet das Vorhaben, wie bereits
heute schon, die Grenze zur GroRRflachigkeit. Damit ist der Lebensmittelmarkt als grofflachiger
Einzelhandelsbetrieb i. S. des &8 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Daher sind bereits auf Ebene
der Bauleiplanung die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens zu
prufen. Diesbezuglich wurde eine Auswirkungsanalyse erarbeitet, die auf diese Rahmenbedin-
gungen eingeht und eine Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf stadtebauliche und
raumordnerische Belange bewertet. Diese Analyse ist dem Bebauungsplan als Anlage 3 beige-
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fugt. Dabei sind insbesondere auch die landesplanerischen Bewertungskriterien gemald LEP Ba-
den-Wurttemberg sowie die Vorgaben des Regionalplans Region Ostwiurttemberg betrachtet.
Die Ergebnisse der Analyse sind in Kap. 6.2 kurz zusammengefasst.

Der in diesem Bereich bestehende Bebauungsplan , Lachenfalle IV” weist fur die Flache ein
eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Groliflachiger Einzelhandel ist im Bereich eines Gewerbe-
gebietes aber nicht genehmigungsfahig. Aufgrund des Erweiterungswunsches des dort bereits
ansassigen Lebensmittelmarktes muss daher nun ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden,
der die Rahmenbedingungen so anpasst, dass das Vorhaben moglich wird. Dabei ist eine Um-
wandlung der Flache von einem eingeschrankten Gewerbegebiet in ein Sondergebiet erforder-
lich. Erganzend sind zudem einige andere Festsetzungen anzupassen.

Mit der Planung sollen die raumordnerischen und stadtebaulichen Zielsetzungen berucksichtigt
und die Nahversorgung der Bevolkerung von lggingen langfristig gesichert werden.

5.2 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die verkehrliche Erschlieffung des Plangebiets erfolgt wie bisher hauptsachlich Uber die Oster-
wiesenstrale, wo im Plangebiet eine Zu- und Abfahrt zulassig ist. Weiter wird das Gebiet auch
von der Leinzeller Stral3e / L1075 aus Uber eine reine Zufahrt erschlossen. Die Leinzeller Strafe
stellt als L 1075 auch die Anbindung des Gebiets an den Uberortlichen Verkehr sicher.

Die Osterwiesenstrafde ist mit einer 6,50 m breiten Fahrbahn und einem auf der Sudseite ange-
bauten 1,50 m breiten Gehweg ausgebaut. Sie ist damit fur den Begegnungsfalls Lkw / Lkw
ausgebaut. Zusatzlich bestehen in der Osterwiesenstralle immer wieder wechselseitig offentli-
che Stellplatze als Langsparker.

Die Leinzeller StralRe / L1075 ist fur eine LandesstralRe mit einer Fahrbahnbreite von ca. 7,00 m
ausgebaut und verfugt Uber einen FulR- und Radweg auf der Ostseite, der durch Grunflachen
von der Fahrbahn abgetrennt ist. Dieser FuR- und Radweg ist mit einer Breite von ca. 2,50 m
ausgebaut. Auf Hohe des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle , Brainkofen Edeka”, die
einen Anschluss des Plangebiets an den offentlichen Personennahverkehr gewahrleistet.

Planerisch wird die bestehende Zufahrtssituation aufgenommen. So sind auch zukunftig von
der Leinzeller Stral3e aus nur Zufahrten in das Sondergebiet zulassig und auch nur an der bisher
schon bestehenden Einmundung. An der Osterwiesenstralde sind an der im Lageplan gekenn-
zeichnete Stelle auf maximal 10 m Breite Zu- und Ausfahrten zulassig.

Das Plangebiet ist bezuglich der technischen Infrastruktur voll erschlossen. Dennoch wird fest-
gesetzt, dass Versorgungsleitungen aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden nur in un-
terirdischer Bauweise zulassig sind. Siehe dazu auch die weiteren Ausfuhrungen in Kap.7.0.

5.3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist entsprechend seiner stadtebaulichen Zielsetzung als Sondergebiet (SO) fur
grofRflachigen Einzelhandel ausgewiesen. Unter Berucksichtigung der Zielsetzung ist in diesem
Bereich im Sinne von § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausschlielRlich ein Lebensmittel-Einzelhandels-
betrieb als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.600 m?2 sowie ein Backshop
mit Café im Vorkassenbereich mit einer Verkaufsflache von maximal 50 m2 zulassig.

Das zulassige Sortiment ist beschrankt auf Waren des nahversorgungsrelevanten Sortiments
wie Lebensmittel, Getranke einschl. Spirituosen, Gesundheit- / Korperpflege / Drogeriewaren
(inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel) / Parfumerie- und Kosmetikartikel, Genussmittel, Ta-
bakwaren, Zeitschriften / Zeitungen. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche innerhalb
des Gemeindeverwaltungsverbandes sind zentrenrelevante Sortimente wie Blumen, Papier /
Burobedarf / Schreibwaren, Bucher, Kurzwaren, Bekleidung und Haushaltswaren nur auf maxi-
mal 10% der Verkaufsflache zulassig.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind unter Berucksichtigung der zulassigen Sortimente
bzw. Randsortimente nicht zu erwarten, da damit ein ausreichender Schutz fur die zentralen
Versorgungsbereiche im Gemeindeverwaltungsverband gewahrleistet werden kann. Der be-
reits grofflachige Lebensmittelmarkt dient damit weiterhin nur der Nahversorgung der Bevolke-
rung der Gemeinde lggingen.
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Weitere der Zweckbestimmung dienende Buro-, Sozial- und Lagerraume sowie sonstige dem
Nutzungszweck der Anlage dienende Einrichtungen wie z. B. Stellplatze, Zufahrten, Einkaufs-
wagenboxen, Fahrradstander, Trafostation usw. sind ebenfalls zulassig.

Die Verkaufsflache ist so definiert, dass zur Verkaufsflache alle dem Kunden zuganglichen Fla-
chen zahlen, die dem Verkauf dienen, einschlielllich Kassenzone, Gange, Schaufenster und
Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der Verkaufsflachen befindliche und
diese miteinander verbindende Treppen und Aufzuge. Ebenfalls einzurechnen sind auch Ver-
kehrsflachen aullerhalb des absperrbaren Bereichs.

Die im Sondergebiet zulassigen Anlagen dienen den in Kap. 1.2.0 und 1.5.1 dargelegten Zielen.
Die Begrenzung der Verkaufsflachen und der Sortimente soll die Einordnung des Marktes in die
ortliche Struktur des Einzelhandels gewahrleisten, so dass keine negativen wirtschaftlichen und
raumordnerischen Auswirkungen auf die Einzelhandelslandschaft im Gemeindeverwaltungsver-
band Leintal — Frickenhofer Hohe und deren Einzugsbereichen entstehen konnen. Auf die wei-
teren Ausfuhrungen insbesondere in Kap. 6.2.1 und in der Auswirkungsanalyse zur Vergrofe-
rung eines Edeka-Lebensmittelmarktes in Iggingen als Anlage 3 wird verwiesen.

Mals der baulichen Nutzung

Als MalR der baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl GRZ und die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Damit sind die stadtebaulich relevanten MalRe fur das Gebiet ausreichend
definiert. Die zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ=0,50. Aufgrund des hohen Uberbauungs-
grades im Zusammenhang mit den erforderlichen Parkplatzen darf die Grundflache nach § 19
Abs. 4 BauNVO im SO bis zu einer GRZ = 0,90 Uberschritten werden, sofern die im Textteil ge-
nannten Bedingungen zur wasserdurchlassigen Oberflachengestaltung der Stellplatze sowie die
sonstigen Festsetzungen zur Ein- und Durchgrunung und Reduzierung der versiegelten Flachen
eingehalten werden. Damit kbnnen die Ziele zur Reduzierung der Flachenversiegelung beruck-
sichtigt werden, die insbesondere die Eingriffe in die Schutzguter Klima, Boden/Flache und
Wasser minimieren.

Als weiteres Malk der baulichen Nutzung ist die maximale Gebaudehthe im SO mit 10,00 m de-
finiert, wodurch auch die mogliche Gebaudekubatur entsprechend begrenzt wird. Damit fugt
sich das geplante Marktgebaude mit seiner Hohe in die Umgebung ein. Die zulassige Hohe be-
zieht sich auf die im Plan festgesetzte Erdgeschoss-RohfuRbodenhohe. Eine Uberschreitung
der zulassigen Gebaudehodhe ist fur untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie
Schornsteine, Luftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zulassig. Damit kann insgesamt den
gestalterischen Anforderungen fur eine Einbindung des geplanten Marktes in die Umgebung
Rechnung getragen werden.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Garagen und uberdachte Stellplatze, Sichtfelder

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise festgesetzt,
jedoch mit zulassigen Gebaudelangen Uber 50 m. Mit dieser Festsetzung werden fur das Ge-
biet die innerhalb der Baugrenzen moglichen Gebaudegestaltungen flexibilisiert, wodurch mehr
Gestaltungsfreiheit eingeraumt wird. Die dadurch moglichen groferen Gebaudelangen erfor-
dern aber auch gewisse Gestaltungsvorschriften, die eine Gliederung der Fassade gewahrleis-
tet.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Mit der vorgesehe-
nen Grundflachenzahl konnen die Sondergebietsflachen entsprechend der bestehenden Bebau-
ung gut ausgenutzt werden und die Planung tragt damit dem gesetzlich verankerten Planungs-
ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Zudem sind aufderhalb der festgesetzten Baugrenzen die dem Betrieb zugeordnete baulichen
Anlagen wie Einhausungen fur Einkaufswagen, Abfallbehalter, ein Werbepylon, Uberdachte
Fahrradstellplatze, Freilagerbereich, Trafos, Uberdachungen von Stellplatzen zur Belegung mit
Solaranlagen usw. zulassig, sofern die festgesetzten Pflanzbindungen/Pflanzgebote nicht beein-
trachtigt werden.

Garagen sind im Plangebiet nicht zulassig. Diese sind im Rahmen der Einzelhandelsnutzung
auch nicht erforderlich. Uberdachte Stellplatze (Carports) konnen vorgesehen werden, jedoch
sind diese nur zulassig, wenn sie mit Anlagen zur Solarnutzung belegt werden. Stellplatze sind
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innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den dafur mit ,St" aus-
gewiesenen Flachen zulassig. Damit ist den Zielen des geplanten Vorhabens Rechnung getra-
gen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger
mussen, auch ohne Einzeichnung im Plan, bei privaten Zu- und Abfahrten Sichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Sicht
behinderndem Bewuchs freigehalten werden. Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Lertungsrechte

Zur Haltung und Unterhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen wurden zwei

Leitungsrechte festgesetzt und im Lageplan dargestellt. Auf den hierdurch belasteten Flachen
sind Einrichtungen, Anlagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Im Hinblick auf die im Zusammmenhang mit der geplanten Nutzung ggf. erforderlichen ruhebe-
durftigen Kommunikations- und Arbeitsraume mussen zur planerischen Vorsorge geeignete
MaflRnahmen zum Larmschutz, insbesondere gegenuber den angrenzenden Hauptverkehrsstra-
3en, vorgesehen werden. Dazu darf in diesen ruhebedurftigen RGumen ein Innenschallpegel
von 35 dB(A) nicht uberschritten werden. Dies kann durch den Einbau von schallmindernden
Bauteilen, einer entsprechenden Orientierung der Raume oder ahnlichem im Rahmen der Bau-
genehmigung erfolgen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschoss—RohfulRbodenhohe ist unter Berucksichtigung des bereits bestehenden Ge-
baudes und des zukunftigen Gelandes mit einer Hohe von 473,15 m U.NN zwingend mit einer
Abweichung von maximal + /- 50 cm festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO sind, soweit Gebaude, aus gestalterischen Grunden nur in
den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Dies dient dem Ziel, dass verunstaltende Wir-
kungen auf den offentlichen Verkehrsraum vermieden werden.

54 GRUNORDNUNG

Festsetzungen zu den Belangen von Umwelt, Natur und Landschaft sind in der Planung inte-
griert. Dazu sind auf Basis des Bestands, siehe dazu die Kapitel 1.4.0 und 1.6.1.2, grUnordneri-
sche Maflinahmen festgesetzt, die die Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden bzw. zu-
mindest verringern sollen. Unter Berucksichtigung der Bestandssituation, die von einem hohen
Versiegelungsgrad gepragt ist, soll die Planung den Zielen fur einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung tragen. Die wesentlichsten MaRnahmen sind:

- Pflanzgebot fur Laubbaume
Entsprechend den Eintragen im Lageplan sind mindestens mittelkronige Laubbaume der
Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzelbaume
muss in 1 m Hohe Uber Gelande mind.16 — 18 cm betragen. Ausnahmsweise ist eine gering-
fugige Abweichung vom eingetragenen Standort in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen,
Leitungen) moglich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten
bleibt (Textteil Ziff. 1.11.1).

- Pflanzgebot fur Durchgrunung. Durchgrunung der Baugebietsflachen mit einheimischen
Laubbaumen, was insbesondere zur Starkung von Trittsteinbiotopen beitragen soll. Dabei ist
pro 500 m2 Grundstucksflache mindestens ein mittelkroniger Laubbaum aus der Pflanzliste 1
anzupflanzen (Textteil Ziffer 1.11.2).

- Unzulassigkeit nicht heimischer Nadelgeholze und Koniferen im Hinblick auf die fehlende
Standorteignung und die geringen okologischen Effekte dieser Baumarten (Textteil Nr.
1.11.3).
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- Pflanzbindungen zum Erhalt und Schutz der ausgewiesenen Einzelbaumen innerhalb des
Plangebiets. Dabei werden alle bestehenden Laubbaume erhalten. Es ist ein Schutz vor Be-
schadigungen wahrend der Bauphase vorzusehen und abgangige Baume sind innerhalb ei-
nes Jahres zu ersetzen (Textteil Ziff. 1.12.1).

ErsatzmalRnahme E 1 , OkokontomalRnahme™. Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch den vorliegenden Bebauungsplan werden diesen Eingriffen aus der bereits
genehmigten OkokontomalRnahme im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Breitne — Sudlicher Ortsrand” aus 2011 auf Fist. 665/9 der Flur und Gemarkung Iggingen
6.000 Okopunkte als Kompensation zugeordnet (Textteil 1.13.1).

- Eine mindestens extensive Dachbegrunung (Substratstarke mind. 10 cm) ist bei Flach- und
flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung zwingend herzustellen. Damit kbnnen
Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima, Boden, Wasser und Tiere/Pflanzen reduziert
werden (Textteil Ziffer 2.1.2).

- Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, um eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades herbeizufuhren. Damit kbnnen ebenfalls Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser minimiert werden (Textteil Ziffer 2.3).

- Gestaltungsvorschriften fur die unbebauten Flachen der Grundstucke hinsichtlich der gartne-
rischen Gestaltung, zu Aufschuttungen und Abgrabungen, Stutzmauern und Einfriedungen
usw. (Textteil Nr. 2.4).

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Ablei-
tung des Dachflachenwassers Uber eine Regenruckhaltung direkt in den Oberflachenwasser-
kanal (Textteil Nr. 2.5).

- Hinweise zum Schutz von Tieren bei der Herstellung von Glasfassaden, bei der Gestaltung
der AuRenflachen sowie bei der Herstellung der Beleuchtungsanlagen (Textteil Ziffer 5.8).

Insgesamt wird auf die detaillierten grunordnerischen Festsetzungen im Textteil und auf die
Darstellung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht Kap. 11.6.0 hingewiesen.

55 SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO,
die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung
einer ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestalt-
qualitat des geplanten Vorhabens sowie zu einer moglichst guten stadtebaulichen Einbindung
in das bestehende Orts- und Landschaftsbild bei. Diese berucksichtigen neben den Aspekten
einer guten Einbindung des Vorhabens in die Umgebung auch die nachbarschaftlichen Belange
sowie insbesondere das offentliche Interesse. Dabei werden aus stadtebaulichen und stadtge-
stalterischen Grunden insbesondere Festsetzungen zu Fassaden und Dachern, zu Werbeanla-
gen, zur Gestaltung der Stellplatze, zu den unbebauten Flachen der Grundstlucke sowie zur Re-
genruckhaltung getroffen.

Fassaden

Hinsichtlich der zulassigen Lange und Kubatur des geplanten Gebaudes und der Lage am
Rande des Ortsteils Brainkofen hat die Fassadengestaltung hier eine wichtige Bedeutung bei
der Wahrnehmung der stadtebaulichen Gestalt der Baukorper. Unter Berucksichtigung der an-
grenzenden freien Landschaft im Westen und der gestalterischen Aufwertung langer Gebaude-
fronten auf der Nord- und Sudseite sind bei der Farbgebung der Gebaude nur gedeckte Farb-
tone zulassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit Ausnahme von flachigen Ver-
glasungen zur passiven Energienutzung nicht zulassig. Ferner sind Fassaden uber 20 m Lange
im Abstand von mindestens 15 m zu gliedern. Dies kann durch Vorbauten, Vorsprunge, Vers-
atze, Offnungen, Glasbauten oder Wandbegrunungen erfolgen. Dadurch soll eine vertragliche
Gestaltung der Gebaude in gewerblich dominierten Gebieten gefordert werden und der Proble-
matik von grof3en Fassadenflachen Rechnung getragen werden. Schlief3lich ist die Westfas-
sade, die hier zum AulRenbereich in orientiert ist zu mindestens 30% der Fassadenflache dauer-
haft zu begrunen. Damit kann auch die Fernwirkung des Vorhabens deutlich reduziert werden.

Dacher
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Ein wichtiges Gestaltungselement der Gebaude mit stadtebaulichen Auswirkungen auf das
Ortsbild sind die Dacher. Fur den grof3flachigen Lebensmittelmarkt sind daher nur Flachdacher
bzw. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 25° zulassig. Reflektierende und
glanzende Materialien sind, mit Ausnahme von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur Passi-
venergienutzung sowie von Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik, nicht zulassig. Flach-
und flachgeneigte Dacher sind zur Reduzierung der Flachenversiegelung sowie unter Berluck-
sichtigung kleinklimatischer Belange in der Regel bis zu einer Dachneigung von 15° mindestens
extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrunen.

Um einer verunstaltenden Art der Anbringung von Solaranlagen auf den Dachern entgegenzu-
wirken, sind an Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik gewisse Anforderungen gestellt. Da-
bei sind bei den zulassigen Dachformen neben in die Dachflache integrierten Anlagen auch auf-
gestanderte Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik zulassig, allerdings nur bei Flach- und
flachgeneigten Dachern. Diese durfen nur eine maximale Hohe von 1,00 m Uber der Dachflache
haben und mussen einen Abstand vom Hausgrund (Attika) oder der Traufe von mindestens
1,00 m einhalten. Damit konnen die Belange fur eine Nutzung der Sonnenenergie in der Pla-
nung berucksichtigt und verunstaltende Auswirkungen weitestgehend vermieden werden.

Werbeaniagen

Weiter sind Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen. Regelungen fur Werbeanlagen sind bei
Einzelhandelsvorhaben sehr wichtig, um eine gestalterische Verunstaltung durch Werbung zu
verhindern und trotzdem den Bedurfnissen der Marktbetreiber nach Werbung Rechnung zu tra-
gen. Primar sind Werbeanlagen daher nur an der Statte der Leistung zulassig und sie durfen die
verkehrlichen Belange nicht beeintrachtigen.

Zulassig sind Werbeanlagen an maximal zwei Fassadenseiten des Gebaudes, deren Einzelfla-
che maximal 25 m2 betragen darf. Weiter sind an der Eingangsseite zwei Werbeanlagen bis ma-
ximal 12 m2 Flache zulassig. Die Werbeanlagen an der Eingangsseite durfen auf einer Wand-
scheibe die Traufhohe des Gebaudes um maximal 3,5 m Uberschreiten.

Zusatzlich ist eine freistehende Werbeanlage als Pylon oder Stele mit maximal 8,0 m Hohe Uber
der tatsachlichen Erdgeschoss-Rohfulbodenhdhe zulassig. Diese darf auf maximal zwei Seiten
eine Werbeflache von jeweils maximal 25 m2 haben. Weiter sind insgesamt 3 Fahnenmasten
mit max. 7,5 m Hohe moglich. Dazu durfen maximal 3 Plakatwande mit jeweils maximal 10 m?2
Flache und 3 Plakatrahmen mit jeweils maximal 5 m2 Flache an der Eingangsseite des Gebau-
des angebracht werden.

Unzulassig sind aus gestalterischen Grunden Werbeanlagen auf bzw. innerhalb der Dachflachen
sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht bzw. Bildern. Damit sollen uner-
wunschte Fernwirkungen der Werbeanlagen vermieden werden, die insbesondere auf die
Schutzguter Tiere und Landschaftsbild negative Auswirkungen hervorrufen wirden.

Gestaltung von Stellplatzen

Da die Versiegelungsproblematik verstarkt im offentlichen Interesse steht, sind in jedem Fall
die Stellplatzflachen wasserdurchlassig, z.B. als wasserdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke herzustellen. Generell konnen auch die nicht
fur den Lkw-Verkehr bestimmten Flachen wasserdurchlassig (z.B. mit Drainasphalt) hergestellt
werden, da die Scherkrafte von Autos hier keine Beeintrachtigungen hervorrufen wurden.
Hinsichtlich der angrenzenden Leinzeller Straf3e sowie des Kreisverkehrs nordlich des Plange-
bietes ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht durch Fahrzeuge von den Stell-
platzen des geplanten Lebensmittelmarktes geblendet werden. Dazu sind in Absprache mit den
Fachbehorden ggf. erganzend zur Bepflanzung Blendschutzzaune vorzusehen.

Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke

Grundsatzlich sind alle Gelandeveranderungen in den Bauvorlagen im Rahmen eines gemaf Zif-
fer 5.1 des Textteiles geforderten Freiflachengestaltungs- und Pflanzplanes darzustellen. Dazu
sind Festsetzungen zur Begrunung der unbebauten Flachen, zu Aufschuttungen und Abgrabun-
gen, zu Stutzmauern sowie zu Einfriedungen getroffen. Bei den nicht fur die Bebauung be-
stimmten Flachen spielen 0kologische und kleinklimatische Faktoren eine Rolle, weshalb diese
Flachen zwingend zu begrunen sind.
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6.0
6.1

6.2
6.2.1

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind innerhalb des Geltungsbereiches fur die Herstellung
des Planums von Bau- und Betriebsflachen bis zur festgelegten ErdgeschossfulRbodenhohe der
geplanten Gebaude bzw. bis zur Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatzen usw. zulas-
sig. Aufgrund des bereits Uberformten Gelandes sind hier generell nur wenige Gelandeeingriffe
zu erwarten. Dennoch lassen sich durch diese Vorgaben topographische Bewegungen des Ge-
landes angemessen vermeiden.

Stiitzmauern

Stutzmauern sind an der Grenze zum Auféenbereich unzulassig. Ansonsten sind diese bis maxi-
mal 1,00 m Hohe zulassig. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind diese jedoch durch die
Verwendung von Natursteinen oder durch eine Begrunung in die Umgebung zu integrieren. Da-
bei ist zur Wahrung des Bewegungsraumes der Nutzer der dffentlichen Verkehrsflachen Ab-
stande von mindestens 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter Berucksichtigung der Nutzung als Sondergebiet fur grof3flachigen Ein-
zelhandel entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als Hecken aus einheimischen Laubge-
holzen bis max. 1,20 m Hohe zulassig. Ansonsten kbnnen Einfriedungen bis max. 2,00 m Hohe
zugelassen werden, sofern es sich wiederum um einheimische Laubgeholzhecken, durchsich-
tige Metall- oder um Rankzaune handelt. Abschrankungen zur SchlieSung des Parkplatzes au-
Berhalb der Betriebszeiten sind zur Verhinderung von nicht erwunschten Fremdnutzungen zu-
lassig. Hinsichtlich der Durchgangigkeit fur Kleintiere ist bei allen Einfriedungen ein Bodenab-
stand von mindestens 10 cm vorzusehen.

Anlagen zum Sammein von Niederschliagswasser

SchlielRlich mussen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen fur die erhohte Versiegelung
von Flachen Festsetzungen zur Regenruckhaltung getroffen werden. Dafur ist im Plangebiet zur
Regenrickhaltung von unbegrunten Dachern ein Pufferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100 m2 an-
geschlossener Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen permanent offenen
Abfluss von ca. 0,15 I/s / 100 m2 Dachflache haben. Damit kann fur das gesamte Gebiet eine
wirksame Reduzierung des direkten Oberflachenwasserabflusses erreicht werden. Die Ablei-
tung des Dachflachenwassers ist an die ortliche Mischwasserkanalisation anzuschlieRen.

Weiter werden im Textteil noch einige Festsetzungen nachrichtlich in die Planung Ubernommen
(siehe Textteil Ziffer 3.0) bzw. Hinweise zu verschiedenen Themen gegeben, die im Rahmen
der einzelnen Baugenehmigungsverfahren von Bedeutung sein kbnnen, aber im Bebauungsplan
nicht festgesetzt werden (siehe Textteil Ziffer 5.0). Diese sind gemaf den Ausfuhrungen im
Textteil entsprechend zu beachten.

BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE
BELANGE DER UMWELT

Bezuglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht in
Kap. 11.6.0 der Begrundung verwiesen.

SONSTIGE BELANGE

GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL UND SEINE RAUMORDNERISCHEN AUSWIRKUNGEN
Die Gemeinde lggingen mochte mit der vorliegenden Planung zur Weiterentwicklung der Nah-
versorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs die Zukunftsfahigkeit des Ein-
zelhandels zur Sicherung der Nahversorgung der eigenen Bevolkerung am Standort in Brain-
kofen gewahrleisten.
Grundsatzliches Ziel der Planung ist es, den vorhandenen Lebensmittelvollsortimenter-Markt
durch eine Erhohung der Verkaufsflache attraktiver zu machen und ihm Entwicklungsmoglich-
keiten fur eine kundenorientierte Warenprasentation zu bieten. Eine wesentliche Sortiments-
veranderung oder -erweiterung ist mit der VergrofRerung des Verkaufsraumes nicht verbunden.
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Gegenuber Markten mit geringeren Verkaufsflachen kobnnen mehr Regalflachen in bequemer
Greifhdhe, grofiere Verkehrs- und Gangflachen und eine groRere Ubersichtlichkeit im Raum
geschaffen werden. Der Edeka-Markt in Iggingen wird auch nach seiner Erweiterung ein be-
treibertypisches Sortimentsspektrum offerieren, das sich nicht signifikant von anderen Edeka-
Markten in der Region unterscheidet.

Durch den bereits etablierten Standort und die Lage am Kreuzungspunkt von L 1156 und

L 1075 ist erganzend mit einem gewissen Anteil an Kunden von aufserhalb des abgegrenzten
Einzugsgebietes (z. B. Berufspendler, Zufallskunden, die keine eindeutige Orientierung an den
Standort haben) zu rechnen. Hierbei nehmen auch Verbundeffekte / Kopplungskaufe mit dem
benachbarten Lidl-Markt eine gewisse Rolle ein.

Die Gemeinde Iggingen liegt in grofsraumiger Hinsicht in der Region Ostwurttemberg. Gemaf}
des Regionalplanes, der aktuell fortgeschrieben wird, ist Iggingen dem Mittelbereich Schwa-
bisch Gmund zugeordnet und als Gemeinde ohne zentralortliche Funktion ausgewiesen.

Neben den Instrumentarien des Bauplanungsrechts erfolgt die Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung auch durch eine landesplanerische und regionalplanerische Uberprufung von Ein-
zelhandelsgroRprojekten. Die Grundlage hierfur stellen die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung dar, die im Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg (2002) sowie im Regional-
plan Ostwurttemberg dargelegt sind. Die Gemeinde hat im Rahmen dieser Ziele zur Sicherung
der Nahversorgung der eigenen Bevolkerung die Moglichkeit Flachen fur grofdflachigen Einzel-
handel auszuweisen. Fur das Vorhaben muss in erster Linie dargelegt werden, ob schadliche
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche des naheren Umfelds zu erwarten sind.

Zentrale Bestandteile der Beurteilung von Einzelhandelsgrof3projekten sind das Konzentrations-
gebot, das Integrationsgebot, das Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot.

Diese wurden in der Auswirkungsanalyse ,,Modernisierung des Edeka-Lebensmittelmarktes in
der Gemeinde Iggingen unter Berucksichtigung der Versorgungssituation in der VG Leintal-Fri-
ckenhofer Hohe" gepruft. Siehe Anlage 3.

Ein verbindliches Ziel der Raumordnung ist das Kongruenzgebot. Dies besagt im ersten Krite-
rium, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte in das zentralortliche System einfugen mussen. Im
zweiten Kriterium ist die Verkaufsflache des GroRprojektes so zu bemessen, dass dessen Ein-
zugsgebiet den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet. Das Ein-
zugsgebiet des modernisierten Edeka-Marktes beschrankt sich im Wesentlichen auf das Ge-
biet der VG Leintal-Frickenhofer Hohe. Neben der Versorgungsbedeutung fur die VG insge-
samt, kann nur von geringen Zuflussen von aulRerhalb (aufgrund der Konkurrenz in Schwabisch
Gmund und Mutlangen) ausgegangen werden. Diese liegen daher bei max. 10 %. Umgekehrt
stammen ca. 90 % des Umsatzes aus der VG Leintal-Frickenhofer Hohe, sodass der im Kon-
gruenzgebot genannte Schwellenwert (mind. 70 % aus der Standortkommune bzw. dem Ver-
flechtungsbereich) damit deutlich eingehalten wird. Bezuglich der Einfugung in die zentralortli-
che Struktur ist auf die Ausfuhrungen zum Konzentrationsgebot weiter unten zu verweisen.
Die Ziele des Beeintrachtigungsverbots werden durch die Ausfuhrungen in der Anlage 3 eben-
falls erfullt.

Das Beeintrachtigungsverbot legt fest, dass weder durch die Lage, noch durch die Grofe oder
Folgewirkungen von Einzelhandelsgrof3projekten sowohl das stadtebauliche Gefluge, als auch
die Funktionsfahigkeit der Versorgungskerne sowie die verbrauchernahe Versorgung im Ein-
zugsbereich des Vorhabens beeintrachtigt werden durfen.

Die Modernisierung und Erweiterung des Edeka-Marktes soll die Nahversorgung in Iggingen
langfristig sichern. Dabei sind laut der Analyse Marktaustritte oder eine Schwachung der Ver-
sorgungsstrukturen in Iggingen auszuschlieRen, was im Hinblick auf den bereits etablierten
Standort nachvollziehbar ist. Vielmehr fuhrt das Vorhaben zu einer langfristigen Sicherung der
fur die Verbraucher sinnvollen Kombination aus Supermarkt und Discounter. Fur Teile der VG
(speziell in Eschach) waren signifikante Uberschneidungen hinsichtlich der Wettbewerbssitua-
tion durch Vollsortimenter (bei einer kumulierten Betrachtung von Edeka in Iggingen und Rewe
in Leinzell) zu erwarten, wenn die angestrebte maximale Verkaufsflache von 1.600 m? uber-
schritten wurde.

Bei der nun geplanten Verkaufsflache des Marktes von max. 1.600 m?2 wird die Sicherung der
bestehenden Strukturen in der VG und eine ausgewogene Versorgungsstruktur allerdings ge-
wabhrleistet.
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6.2.2

Das Konzentrationsgebot ist fur den bestehenden Markt erfullt. Hinsichtlich seines Sortiments
ist der Edeka-Markt trotz der geplanten GroRenordnung eindeutig als Grundversorger einzustu-
fen, weshalb dieser auch in Iggingen als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung zulassig
ist. Zur Grundversorgung zahlt neben den klassischen Sortimenten auch die sog. erweiterte
Grundversorgung.

Der bereits seit vielen Jahren in der VG ansassige Edeka-Markt leistet einen wesentlichen Bei-
trag zur wohnortnahen Versorgung der in der Gemeinde Iggingen bzw. auch in der gesamten
VG Leintal-Frickenhofer Hohe lebenden Bevolkerung. Die geplante Modernisierung und Erwei-
terung dienen dazu, den Edeka-Markt langfristig wettbewerbsfahig zu halten, um die Grundver-
sorgung fur Iggingen und auch fur die VG langfristig zu sichern. Es ist durch die bereits vorhan-
dene Einzelhandelsstruktur und das von Edeka angebotene Sortiment davon auszugehen, dass
der Standort keine Uber die VG hinausgehende Versorgungsfunktion hat und das Konzentrati-
onsgebot somit eingehalten wird.

Das Integrationsgebot wird im vorliegenden Fall allerdings nicht vollstandig erfullt. Der Plan-
standort liegt am nordlichen Siedlungsrand des Igginger Teilortes Brainkofen in einer vorwie-
gend autokundenorientierten Lage bzw. in einem Standortumfeld mit gemischten oder ge-
werblichen Nutzungen. Dadurch wird das Kriterium der ,, stadtebaulich integrierten Lage” nicht
erfullt. Der Standort befindet sich zwar innerhalb des Siedlungsflachen von Brainkofen, jedoch
in einem fur die Bevodlkerung fuldlaufig nur gerade so zu erreichenden Umfeld. Die Anbindung
aus dem weiteren Gemeindegebiet erfolgt Uberwiegend mit dem Auto. Es besteht aber zumin-
dest eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr durch eine Haltestelle mit
drei Buslinien unmittelbar vor dem Markt.

Durch die teilweise Nicht-Erfullung des Integrationsgebotes liegt ein Verstold gegen ein Ziel
der Raumordnung vor. Um dem Standort dennoch eine Entwicklungsperspektive geben zu
konnen, kann dieser Zielverstofd nur durch ein Zielabweichungsverfahren geheilt werden. Ein
solches Zielabweichungsverfahren wird von der Gemeinde Iggingen angestrebt, da es sich hier
um den einzigen Versorgungsstandort im Gemeindegebiet handelt, ohne den eine Nahversor-
gung der Bevolkerung langfristig nicht moglich ware.

Fazit:

Erst durch einen positiven Bescheid im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens kann fur
den Standort des geplanten Einzelhandelsvorhabens die Berucksichtigung der stadtebaulichen
und raumordnerischen Gesichtspunkte attestiert werden. Dennoch ist bereits hier anzumer-
ken, dass sonstige Flachen in einer GroRenordnung, wie sie fur einen solchen Markt erforder-
lich sind in integrierter Lage im Gemeindegebiet von Iggingen nicht verfugbar sind und es sich
um den einzigen Nahversorgungsstandort der Gemeinde handelt. Daher besteht an der nach-
haltigen Weiterentwicklung des Plangebiets auch unter dem Aspekt eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden ein offentliches Interesse.

VERKEHR

Die verkehrlichen Belange werden durch die Planung nicht wesentlich tangiert. Das Plangebiet
kann Uber die Leinzeller StraRe und die Osterwiesenstrale wie bisher angeschlossen werden.
Mafdnahmen zum Ausbau der Verkehrsinfrastruktur sind nicht erforderlich.

Durch die zusatzlichen Verkaufsflachen am Standort ist zwar mit einer gewissen Zunahme des
Verkehrs zu rechnen, da der Markt durch eine Attraktivitatssteigerung ggf. haufiger frequentiert
wird, jedoch kann diese geringfugige Mehrbelastung Uber die bestehenden StralRen gut abgewi-
ckelt werden.

Daruber hinaus verfugt der Markt Uber eine ausreichende Zahl an Kundenstellplatzen, die im
Zuge der Planung aller erhalten werden kbnnen, so dass keine Belegung von offentlichen Stell-
platzen durch Marktkunden zu erwarten ist.

Der Anschluss an den OPNV ist, wie erwahnt durch die Haltestellt , Brainkofen, Edeka-Markt”
unmittelbar im Plangebiet sehr gut. Drei Buslinien stellen den Anschluss an Schwabisch Gmund,
Leinzell und Iggingen her.
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6.2.3

6.3

7.0

SONSTIGES

Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Rahmen der Aus-
fuhrung von Bauvorhaben Altlasten oder Altablagerungen bekannt werden, ist die Fachbehorde
zu informieren. Im Textteil ist dazu unter Ziff. 5.3 ein entsprechender Hinweis eingearbeitet.

Aufgrund der Lage des Plangebiets auf dem Hohenrlucken ist von keinem hohen Starkregenri-
siko auszugehen, da die Flachen des Plangebiets entsprechend gepuffert werden mussen und
keine Tiefpunkte bestehen oder durch die Planung hervorgerufen werden. Die Ableitung der
Oberflachenwasser erfolgt wie bisher. Da aus der Historie keine Konflikte zum Thema Starkre-
gen bekannt sind, wird davon ausgegangen, dass das Risiko von Beschadigungen durch Starkre-
gen auch zukunftig gering ist.

Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Sonstige Belange, die durch die Planung beruhrt werden, sind derzeit nicht bekannt.

MASSNAHMEN

Durch die vorliegende Planung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beruhrt und mussen gemafs § 1 Abs.6 in Verbindung mit

8 1 Abs.7 BauGB berucksichtigt werden. Mit den vorliegenden Ausfuhrungen in dieser Begrun-
dung mit Umweltbericht sowie den Festsetzungen im zeichnerischen und textlichen Teil des
Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften wird auf diese Belange eingegangen.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind in Kap. 1.5.4 dargestellt. Zusammengefasst gehen au-
Rerdem folgende Aspekte in die Planung ein:

- Planung des Sondergebiets unter dem Aspekt einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung;

- Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger Belage bei Stellplatzen so-
wie durch Begrunung von Flachdachern. Damit erfolgt eine Reduzierung der Abflussge-
schwindigkeit und eine verbesserte Verdunstung des Oberflachenwassers;

- Festsetzungen zur Gestaltung des Plangebietes unter Berlucksichtigung der vorhandenen
und umliegenden Strukturen;

- Ein- und Durchgrunung des Plangebiets durch entsprechend festgesetzte Pflanzgebote
und Pflanzbindungen;

- Verpflichtung zur Begrunung von Flach- und flachgeneigten Dachern als Beitrag zur Ver-
besserung des Kleinklimas im Gebiet und zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflus-
ses;

- Moglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien wie z.B. Sonnenenergie.

VER- UND ENTSORGUNG, FOLGEVERFAHREN, KOSTEN

Im allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Gemeinde Iggingen ist das Plangebiet enthalten.
Die Ableitung des Schmutzwassers sowie ggf. der Oberflachenwasser von befestigten Flachen
wird an das bestehende Kanalsystem in der OsterwiesenstralRe angeschlossen. Die Versorgung
des Plangebietes mit allen erforderlichen Elementen der Ver- und Entsorgung wie z.B. Kanal,
Wasser, Gas, Strom und Kommunikation kann Uber die bestehenden Leitungen erfolgen.

Grundsatzlich ist mit verschiedenen MaRnahmen (siehe Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.4) eine Mini-
mierung des Versiegelungsgrades und damit der abzuleitenden Oberflachenwasser vorgese-
hen. Mit dieser Reduzierung kann ein wirksamer Beitrag zur Reduzierung der Abflussgeschwin-
digkeit und der Abflussmenge geleistet werden. Der jeweilige Nachweis der ordnungsgemafen
Regenruckhaltung ist im Entwasserungsgesuch zu dem Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.
Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen
im Geltungsbereich nicht zulassig.

Kanal, Wasserleitung sowie Telekommunikationsleitungen werden durch das Leitungsrecht
LR1 im Bereich der bestehenden Zufahrt zur Stellplatzanlage gesichert. Weiter ist ein Leitungs-
recht (LR2) fur die Sicherung einer bestehenden Stromleitung im sudostlichen Bereich des
Plangebiets vorgesehen. Aufgrund der Erweiterung des Gebaudes mussen die bestehenden
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Stromleitungen in Abstimmung mit dem Leitungstrager geringfugig weiter nach Sudosten ver-
legt werden.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Abgrenzung des Sondergebiets und
der Erwerb des erforderlichen Grundstucke sind weitegehend abgestimmt.
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Il UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung von Sondergebietsflachen zur dringend erforderlichen
Erweiterung und Modernisierung des Lebensmittelmarktes
(EDEKA) in der Gemeinde Iggingen.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

1 Bauplatz fur das Marktgebaude in eingeschossiger Bauweise
und Stellplatze mit einer GRZ von 0,50.

Erschlief3ung

Anbindung erfolgt wie bisher hauptsachlich Uber die Osterwie-
senstralde, wo in das Plangebiet ein Zu- und Abfahrt zulassig ist.
Weiter wird das Gebiet auch von der Leinzeller StraRe / L1075 er-
schlossen, von der aber ins Gebiet nur eingefahren werden darf.

Flacheninanspruchnahme

ca. 0,78 ha (brutto)
davon:

ca. 0,70 ha versiegelt oder teilversiegelt (Gebaude und Stell-
platze) = 90,0 %
ca. 0,08 ha Gartenflachen = 10,0%

Neue dauerhaft versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlie-
Bung, Verkehrsflachen):

ca. 0,05 ha entspricht ca. 6,4%

2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) & 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz § 1a BauGB sind bei den Planungen zu bericksichtigen.

Die Ausweisung von Sondergebietsflachen soll so erfolgen, dass
negative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaft sowie den Mensch und seine
Gesundheit usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl.
der Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan 2010
Region Ostwrttem-
berg

Ziffer 1.3 (G) Die naturlichen Lebensgrundlagen, die Lebens-
raume fur Menschen, Tiere und Pflanzen, die Erholungseig-
nung und die gegenwartig zufriedenstellenden Umweltbedin-
gungen sind zu erhalten bzw. zu verbessern. GrolRe Okologisch
noch weitgehend intakte, noch nicht verlarmte Freiraume in
den landlich strukturierten Gebieten und in den Erholungsrau-
men der Region sind zu erhalten.

Ziffer 3.0.1 (G) Die reizvolle, noch weitgehend intakte Natur- und
Kulturlandschaft der Region mit ihren vielfaltigen Erholungsgebie-
ten und ihren umfangreichen Wasservorkommen ist durch ein re-
gionales Netz zusammenhangender Freiraume und Schutzgebiete
dauerhaft zu schutzen und zu erhalten. Dazu werden u.a. auch
schutzbedurftige Bereiche fur bestimmte Landschaftsfunktionen
ausgewiesen.

Ziffer 3.0.2 (G) Als wesentlicher Trager der Bodenfunktionen wie
Lebensraum fur Bodenorganismen, Standort fur naturliche Vegeta-
tion und Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Fil-
ter und Puffer fur Schadstoffe und landschaftsgeschichtliche Ur-
kunde sowie aller Freiraumfunktionen muss der Boden der Region
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besonders geschutzt werden. Insbesondere der Flachenverbrauch
ist auf das unabdingbar erforderliche Mal} reduziert und sonstige

Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der VG
Leintal-Frickenhofer
Hohe 2025

Im gultigen Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan sind hin-
sichtlich der vorliegenden Planung keine Fachziele des Umwelt-
schutzes definiert, das Plangebiet ist bereits als bestehendes Ge-

werbegebiet ausgewiesen.

Schutzgebiete

Im Plangebiet keine vorhanden.

FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete

Im Untersuchungsraum keine vorhanden.

Sonstige geschutzte Be-
reiche

Innerhalb des Plangebiets keine vorhanden. Nordostlich und ost-
lich vom Plangebiet liegen die Biotope , Geholzelemente nordlich
Brainkofen” mit der Biotop-Nr.171251363007 und ,, Geholz mit
Bachlauf N Brainkofen” mit der Biotop-Nr. 271251360148. West-
lich befindet sich das Biotop , Feldhecke Il nordwestlich Brain-
kofen”, es hat die Biotop-Nr.171251363010.

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Keine betroffen.

3.0 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)
Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Vorbemerkungen Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die unter-

suchten Schutzguter in Tabelle 1, Seite 34 sowie die Eingriffs-/
Ausgleichsbewertungen in den Tab. 2 bis 5, auf den Seiten 35 -

38.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Im Plangebiet selbst befinden
sich keine nach 8 30 BNatSchG
i.V.m. § 33 NatSchG geschutz-
ten Biotope, FFH-Mahwiesen,
Naturdenkmaler oder sonstigen
geschutzten Einzelstrukturen;

Ausfuhrungen zu den arten-
schutzrechtlichen Belangen
siehe Anlage 4 zum Bebauungs-
plan , Artenschutzrechtliche Re-
levanzuntersuchung” des Buros
Ingenieurburo Blaser;

Plangebiet ist zu weiten Teilen
bereits versiegelt oder teilver-
siegelt; sudostliche Flache des
Plangebiets wird bisher intensiv
landwirtschaftlich als Wiese ge-
nutzt.

Innerhalb des Plangebiets sind
einige Pflanzbeete zur Rand-
und Durchgrunung angelegt, die
mehere Einzelbaumpflanzungen
mit entsprechendem Bodende-
ckerbesatz darunter umfassen;

Vorkommen von Brutvogeln be-
schrankt sich auf Frei- und He-
ckenbruter;

fur Fledermause und sonstige
Saugetierarten, Amphibien, Rep-
tilien, Fische, Schmetterlinge,

Versiegelte und bebaute Fla-
chen fur Fauna und Flora weit-
gehend ohne Bedeutung; Ge-
holzbruter finden vereinzelt Ha-
bitate in Bestandsbaumen;

Wiesenflachen sind dkologisch
nur bedingt wertvoll, da sie
ebenfalls bereits intensiv ge-
nutzt werden; Artenvielfalt der
Wiese daher nur gering;

eine mogliche Betroffenheit von
Brutvogelvorkommen wird im
Zuge der weiteren Untersu-
chungen zum Artenschutz Uber-
pruft;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt (Fortset-

Weichtiere und sonstige Insek-
ten, aber auch fur seltene oder
streng geschutzte Pflanzenarten

fur alle anderen Tier- und Pflan-
zengruppen bestehen keine po-
tenziellen Konflikte;

unter ,,Boden”;

Plangebiet ist bereits fast voll-
standig durch einen Bebauungs-
plan Uberplant und entsprechend
den dortigen Vorgaben erschlos-
sen und bebaut;

bebaute Flachen sowie daruber
hinaus bestehende versiegelte
und teilversiegelte Flachen ha-
ben ihre Wertigkeit fur das
Schutzgut Flache bereits verlo-
ren;

ein kleinerer Teil der Flachen
wird landwirtschaftlich genutzt
und ist bisher noch nicht Uber-
plant;

unbebaute Freiflachen weisen
dagegen noch weitgehend natur-
liches Bodengefuge auf und stel-
len einen Wert fur dieses
Schutzgut dar.

zung) kann eine Betroffenheit bereits insgesamt geringe Empfindlich-
von vorneherein ausgeschlossen | keit des Schutzgutes, erhebliche
werden. Beeintrachtigungen durch Ver-

lust von Wiesenstrukturen sind
nicht zu erwarten.

Boden Fur den Uberwiegenden Teil des | Bei bereits bebauten Flachen
Plangebiets liegen aufgrund der | sind die Bodenfunktionen nicht
bestehenden Nutzungen und der | mehr gegeben, die Verluste
Einstufung als Siedlungsbereich | sind allerdings schon vor gerau-
keine Bodenfunktionswerte vor; | mer Zeit eingetreten;

Wertigkeit der Bodenfunktionen | die unversiegelten Flachen ha-
fur den nicht versiegelten Be- ben eine gewisse Qualitat, ihre
reich: Bodenfunktionen sind zu beach-
Standort fur Kulturpflanzen: 0 ten;
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 2 | alle Boden besitzen aber den-
Ausgleichskorper im Wasser- noch unabhangig von ihrer Art
kreislauf: 1,5 und Ausbildung wichtige und
Filter und Puffer: 3,5 unersetzbare Funktionen im Na-
turhaushalt; Boden ist nicht ver-
Altablagerungen bzw. Altlasten- mehrbar, S
standorte nicht bekannt: msggsamt Bodenemg.rln‘fe auf
maximal ca. 580 m? Flache zu
erwarten;,
Flache Zu den Bodenfunktionen siehe Unbebaute Flachen besitzen un-

abhangig von ihrer Nutzung
eine Wertigkeit, die Flache ist
endlich;

die bereits bebauten, versiegel-
ten und teilversiegelten Flachen
haben ihre Wertigkeit schon
verloren, eine Nutzungsande-
rung oder Anpassung wurde
keine weiteren Beeintrachtigun-
gen bedeuten;

Freiflachen des Plangebiets
werden Uberwiegend als Grun-
land bewirtschaftet, wodurch
eine gewisse Vorbelastung be-
steht;

alles in allem geringe Empfind-
lichkeit des Schutzgutes, da di-
verse und erhebliche Vorbelas-
tungen durch Bebauung vorlie-
gen; weitere erhebliche Beein-
trachtigungen durch Verlust von
Boden / Flache sind nicht zu er-
warten.
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Wasser Oberflachenwasser
Im Plangebiet keine vorhanden; | Durch Neuversiegelung auf Teil-
auch in der direkten Umgebung | flachen erfolgt raschere Ablei-
keine betroffen; tung des Oberflachenwassers;
der naturliche Abfluss des Gelan- | Vorbelastungen durch beste-
des erfolgt nach Nordosten zum | hende Bebauung und intensive
Brainkofer Bach hin. Nutzung und Bodenverdichtung

im gesamten Plangebiet.
Grundwasser Kontaminationsrisiko des
Untersuchungsraum gehort zur | Grundwassers ist gering einzu-
hydrogeologischen der Obtusus- | schatzen, da ausreichende
ton-Formationen, die als Grund- | Deckschichten mit entspre-
wassergeringleiter einzustufen chender Filterwirkung vorhan-
sind, meist nur geringer Schich- | den sind:
ten- bzw. Sickerwasseranfall; durch die Planung erhalt das
malRig gute Ausgleichsfunktion Grundwasser ggf. etwas weni-
des Bodens im Wasserkreislauf; | ger Zufluss, der Grundwasser-
spiegel ist allerdings nicht beein-
trachtigt;
wirksame Neuversiegelung fur
das Schutzgut Wasser liegt bei
maximal 520 m? Flache;
insgesamt geringe Empfindlich-
keit des Schutzgutes; Flachen-
versiegelung schafft jedoch
grundsatzlich erhebliche Beein-
trachtigungen.

Luft Plangebiet befindet sich am Aufgrund der Lage am Sied-
Siedlungsrand vom Brainkofen, lungsrand mit der Nahe zu gro-
es erfolgt insgesamt ein relativ Ben Freiflachen in der Umge-
ungestorter Luftaustausch; bung sowie des unterschiedlich
Nordbstlich bestehender Brain- | ausgepragten Reliefs der Land-
kofer Bach als untergeordnete | Schaft gute Durchluftung des
Kaltluftleitbahn von gewisser Plangebiets gewahrleistet;
Bedeutung; durch die Erweiterung des Le-
Umgebungsbebauung als Luft- bensmittelmarktes ergibt sich
leitlinien unterbrechen vereinzelt | NUr eine geringfugige Zunahme
diesen Luftaustausch: des Verkehrs in diesem Be-
Vorbelastungen der Luftqualitat r@Ch' geringe zuse_l_tz_hch_e Emis-

. sionen durch Bautatigkeiten
durch umliegende Strafsen so-
wie die bestehende Bebauung: (Staub) und glurch Verkehr (Luft-
schadstoffe);

Klima zur Lage siehe unter , Luft”; Klimatische Funktion des Plange-
die Gemeinde liegt in einem mit- | bietes ergibt sich aus der Lage
telmaligen bis mafiig kuhlen innerhalb bzw. am Rande des
Klimabereich mit einer durch- Siedlungsbereichs;
schnittlichen Jahrestemperatur | 3ufgrund der bestehenden Struk-
von 7-8° C., durchschnittl. Nieder-| ,r ynd Gelandeneigung insge-
schlage ca. 900 mm p.a;. samt nur geringe Bedeutung fur

die Kalt- und Frischluftproduk-
tion;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Klima (Fortsetzung)

wesentliche siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftstrome wer-
den durch die Planung nicht ver-
andert;

insgesamt geringe Empfindlich-
keit der Schutzguter Luft und
Klima; keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild und
Erholung

Landschaftsbild

Planflache ist zu ca. 90 % bereits
bebaut und bildet aktuell auch
den Siedlungsrand des Ortsteils
Brainkofen;

anthropogene Einflusse im Plan-

gebiet sind somit Uberall spurbar,
Vorbelastungen durch Bebauung,
Versiegelung und angrenzenden

Verkehrsinfrastruktur;

Plangebiet in Richtung Norden
zum AulRenbereich durch dichten
und hohen Heckenbestand, teil-
weise mit Baumbesatz sehr gut
eingegrunt;

Einsehbarkeit durch Eingrunung
und Umgebungsbebauung im
Grunde nur im Nahbereich ge-
geben;

Raum bildende Strukturele-
mente wie Wald, Feldgeholze,
Streuobst, Hecken usw. in der
Umgebung sehr zahlreich vor-
handen und teilweise naturnah
ausgepragt;

Naherholung

Geltungsbereich selbst fur Nah-
erholung nahezu ohne Bedeu-
tung, da keine offentliche We-
geinfrastruktur oder sonstige Er-
holungseinrichtungen vorhan-
den sind;

Nordlich und westlich im Um-
feld des Plangebiets aber Spa-
zierwege vorhanden; von dort
aus auch Anbindung an Nach-
bargemeinden und Ortsmitte
von Brainkofen;

Radfahrer und Sportler benutzen
Wegeverbindungen in der Um-
gebung ebenfalls fur Freizeit-
zwecke.

Vorgesehene Erweiterung des
Marktes erfolgt in Richtung Sud-
osten zur Bestandsbebauung hin
und passt sich in den Zusam-
menhang des umgebenden Sied-
lungsbereichs ein;

die neu zu schaffende Bebau-
ung wird bei entsprechender
Durchgrunung und Erhalt der
wesentlichen grunordnerischen
Elemente keine Uber die jetzige
Wirkung hinausgehende Einseh-
barkeit entfalten und die anthro-
pogene Uberformung der Land-
schaft wird nicht spurbar er-
hoht;

insgesamt geringe Empfindlich-
keit des Schutzgutes; keine er-
heblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwar-
ten.

Wesentliche Funktionen der
Naherholung sowie Uberortliche
Erholungsfunktionen werden
durch die Planung nicht negativ
beeintrachtigt;

Plangebiet selbst ist insgesamt
nur sehr bedingt von Bedeutung
fur Erholungszwecke;

insgesamt werden die Naherho-
lungsfunktionen im Gebiet und
seinem Umfeld nicht einge-
schrankt; tendenziell ist hier
keine Veranderung im Vergleich
zum Bestand zu erwarten.
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Menschen und seine Ge-
sundheit

Verkehrliche Anbindung / Zu-
fahrt erfolgt Uber die beste-
hende Osterwiesenstralle so-
wie Uber die Leinzeller Stral3e;

Gebiet ist bisher schon durch
Nutzung als Lebensmittelmarkt
mit zugehorigen Stellplatzfla-
chen und AuRRenanalgen ge-
pragt;

nordostlich sowie sudostlich
grenzen Gewerbegebiete und
westlich grenzt teilweise ge-
mischte Bebauung an.

Durch die Sicherung und nach-
haltige Entwicklung der Nahver-
sorgung der Bevodlkerung von
Iggingen sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch ten-
denziell als positiv zu bewerten.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzguter Boden und Wasser
stehen hinsichtlich des Verlusts
von Bodenfunktionen wie Spei-
cherung von Niederschlagswas-
ser / Reduzierung der Versicke-
rungsleistung verbunden mit ei-
nem erhohten Oberflachenwas-
serabfluss in einem Verhaltnis
zueinander.

Keine negativ aufsummieren-
den Wechselwirkungen zu er-
warten.

Sonstige

Das Plangebiet ist im gultigen
Regionalplan umfassend als
Schutzbedurftiger Bereich fur
Landwirtschaft und Boden-
schutz ausgewiesen.

Aufgrund der bereits bestehen-
den Bebauung und Nutzung der
Flachen entsprechen die Dar-
stellungen des Regionalplans
nicht mehr dem Stand der
Dinge;

in der derzeit laufenden Fort-
schreibung sind die Flachen als
bestehenden Gewerbeflachen
dargestellt; regionalplanerische
Ziele sind daher nicht betroffen.

4.0

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER
Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen
Tiere, Pflanzen und ihre X Artenschutzrechtliche Relevanzpru-
Lebensraume; biologi- fung durchgefuhrt — siehe Anlage 4.
sche Vielfalt
Boden X Eingriff in Boden auf ca. 0,06 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 0,05 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0
Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild / Naher- X Siehe unter Ziffer 3.0
holung
Mensch und seine Ge- X Siehe unter Ziffer 3.0
sundheit
Kultur- und Sachguter Siehe unter Ziffer 3.0
Sonstige Siehe unter Ziffer 3.0
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5.0 MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt mit einer kleinen Teilflache im bisherigen Aufienbereich, daher ist eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Begrundung mit
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausgearbeitet und in den Tabellen 2 bis 5, Seite 35 bis 38
dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprufung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenom-
men und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wurttemberg (OKVO) sowie den
Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
der LUBW bewertet. AnschlieRend erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen dkologischen
Zustands des Plangebiets nach Erschlielfung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmals-
nahmen entsprechend o.g. Bewertungsmalstabe. Nach Verrechnung beider Werte ergeben
sich fur jedes Schutzgut Differenzwerte. Im Hinblick auf den Eingriffsausgleich werden die
Werte der Schutzguter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und Boden
sowie die Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung zusamsmmenge-
fasst. Es wird zur Erreichung eines angemessenen Ausgleichs ein rechnerischer Nullwert an-
gestrebt. Grundsatzlich kénnen die Anforderungen an einen Ausgleich fur die Veranderung von
Natur und Landschaft aber nie rechnerisch adaquat dargestellt werden. Somit erfolgt die Be-
wertung des Ausgleichs abschlieRend verbal-argumentativ.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten bzw. -Uberschussen konnte folgende Bilanz
festgestellt werden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +561 Punkte
Schutzgut Boden/Flache - 4.968 Punkte
Schutzgut Wasser - 510 Punkte
Schutzgut Klima/Luft - 582 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung - 518 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zunachst rechnerisch fur alle Schutzguter zusammen ein Biotopwert-
punktedefizit von ca. 6.000 Okopunkten. Dies bedeutet, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und den Aus-
gleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs rechnerisch nicht kompensiert werden
konnen.

Unter Berlcksichtigung der Abwagung aller Belange gemald 8 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier
nur Schutzgut Ubergreifenden Moglichkeiten fur die Minimierung der Kompensationsdefizite
ist fur den weiteren Ausgleich insbesondere bei den Schutzgutern Boden / Flache, Wasser,
Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung eine erganzende Mafinahme auf3erhalb des
Plangebiets vorgesehen. Diese Malinahme befindet sich im Bereich des bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes , Breitne — Sudlicher Ortsrand” und ist dort auf Flst. 665/9 als offentli-
che Grunflache mit Pflanzgebot festgesetzt. Durch die Pflanzung von Baumen und eine exten-
sive Bewirtschaftung der Flachen konnte eine okologische Aufwertung der Flache erzielt wer-
den. Diese erzielten Okopunkte werden anteilig mit 6.000 Okopunkten diesem Bebauungsplan
zugeordnet. Mit der vorgesehenen Ersatzmalinahme E 1 (siehe Beschreibung unten bzw. im
Textteil unter Ziffer 1.13.1 sowie in Tabelle 5, Seite 38) ergibt sich folgende Eingriffsaus-
gleichsbilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +5.526 Punkte
Schutzgut Boden - 4.682 Punkte
Schutzgut Wasser - 265 Punkte
Schutzgut Klima/Luft - 337 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung - 273 Punkte

Dies ergibt zusammengefasst einen vollen Ausgleich der durch den Eingriff versursachten De-
fizite, so dass mit der vorgesehenen Ersatzmalinahme rechnerisch kein Verlust an Okopunkten
mehr zu erwarten ist. Grundsatzlich wird mit diesen MalRnahmen ein gleichartiger und gleich-
wertiger Ersatz angestrebt, womit dann ein Vollausgleich des Planungseingriffs gewahrleistet
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werden kann. Damit werden die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung gemals § 1 Abs. 6 BauGB vollum-
fanglich berucksichtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre Pflanzen:

Lebensraume; biologi- = Verwendung von nicht heimischen Nadelgeholzen und Konife-
sche Vielfalt ren nicht zulassig (Textteil Ziff. 1.11.3).

= Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen naturli-
chen Vegetation zu achten (Textteil Ziff. 4).

= Besondere Sorgfalt bei allen Baumaflnahmen zum Schutz aus-
gewiesenen Pflanzenbestande (Textteil Ziff. 1.12.1).

* Mindestens extensive Dachbegrunung auf Flach- bzw.
flachgeneigten Dachern bis 15° DN (Textteil Ziff. 2.1.2).

Tiere:

= Herstellung der Einfriedigungen mit ausreichendem Bodenab-
stand fur Kleintiere wie Igel usw. (Textteil Ziff. 2.4.4).

= Herstellung der privaten und dffentlichen Beleuchtung des Bau-
gebiets mit insektenfreundlicher Beleuchtung (Textteil Ziff.
5.8).

= Zum Schutz vor Vogelschlag ist fur grofflachige Verglasungen
entsprechendes Spezialglas zu verwenden (Textteil Ziff. 5.8).

= Erforderliche Baumfallungen und Geholzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziff. 3.2).

= Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziff. 5.8).

Biologische Vielfalt:

= MalRnahmen zur Erhaltung bestehender und Pflanzung neuer
Baume und Geholze sowie zur Intensivierung der Durchgru-
nung (Textteil Ziff. 1.11 und 1.12).

Boden / Flache = Festsetzung der EFH-Hbdhen so, dass ein Erdmassenausgleich
im Baugebiet weitestgehend moglich ist (Textteil Ziff. 1.14 und
Eintrage im Lageplan).

= Bodenbelastungen minimieren (Textteil Ziff. 5.4).

= Vermeidung von Flacheninanspruchnahme durch Erweiterung
und Aufwertung des bestehenden Marktes zur nachhaltigen Si-
cherung des Standortes (Lageplan und Begrundung Ziff. 1.2.0).

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen BaumafRnahmen (Textteil Ziff. 5.4).

Wasser Grund- und Oberflachenwasser:

= Herstellung von Anlagen zur Regenruckhaltung dezentral als
private Pufferbehalter (Textteil Ziff. 2.5).

= Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch Dachbegrunun-
gen in Teilbereichen sowie durch Pufferung und gedrosselten
Abfluss des Dachflachenwassers (Textteil Ziff. 2.1.2).

= Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger
Belage bei privaten Stellplatzen (Textteil Ziff. 2.3).
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= Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbe-
horde abzustimmen (Textteil Ziff. 5.6).

Luft / Klima Luft;

* Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Nutzung regene-
rativer Energien durch entsprechende Gebaudestellung, Fassa-
dengestaltungen usw. (Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

= Erhaltung der Luftqualitat durch aufgelockerte Bauformen, an-
gepasste Gebaudehdohen usw. (Textteil Ziff. 1.2.1 und1.3).
Klima:

= Sehr gute Durchgrunung und landschaftliche Eingrunung (Text-
teil Ziff. 1.11.1 bis 1.11.3 und 1.12.1).

= Die bestehenden ErschliellungsstralRen werden weiterhin ge-
nutzt (Lageplan und Begrundung Ziff. 1.5.2).

= Begrunung von Dachern und Reduzierung der versiegelten Fla-

chen als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Gebiet
(Texttell Ziff. 2.1.2, 2.3 und 2.4.1).

Landschaftsbild / Naher- | = Doppelte Nachverdichtung durch zusatzliche Baumpflanzungen
holung und Erhalt bestehender Baume (Textteil Ziff. 1.11.1 bis 1.11.3,
1.12.1).

= Gestaltungsvorschriften zu Dachern und Fassaden bzgl. der Be-
grunung, Farbwahl und dem Ausschluss reflektierender bzw.
glanzender Materialien unter Berucksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft (Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

* Beschrankung der Gebaudehdhen zur angemessenen Hohen-
entwicklung und Reduzierung der Fernwirkung (Textteil Ziff.
1.2.1).

Schutz des Menschen = Keine erforderlich.
und seiner Gesundheit

Kultur- und Sachguter = Keine erforderlich.
Sonstige = Keine erforderlich.

Ausgleichs- (A) und Gestaltungsmaf3nahmen (G)

E1 Externe Ersatzmaf3nahme , OkokontomalRnahme”

= Aus dem Okokonto der Gemeinde Iggingen werden von der
okologischen Ausgleichsmafinahme im Bebauungsplan
. Breitne — Sudlicher Ortsrand” auf Flurstuck 665/9 der Flur und
Gemarkung Iggingen von den dort genehmigten 20.000 Oko-
punkten diesem Bebauungsplan als Eingriffsausgleich 6.000
Okopunkte zugeordnet (Textteil Ziff. 1.13.1).

6.0 PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Umwandlung des Gewerbegebiets in ein Sondergebiet wirde die bestehende Nut-
zung der Planflache hauptsachlich als grofflachiger Einzelhandelsmarkt mit Stellplatzflachen
weitergehen. Die angrenzenden Wiesenflachen waren allerdings nicht mehr sinnvoll zu bewirt-
schaften, da unmittelbar sudostlich anschliefiend weitere Gewerbe- und Mischgebietsflachen
erschlossen werden. Auf diesen Flachen ware eine Ruderalisierung und zumindest teilweise
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Verbuschung zu erwarten, was dem Landschaftscharakter aber auch dem Ortsbild nicht ent-
sprechen wurde.

Das Plangebiet ist zudem im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache sowie als ge-
mischte Bauflache dargestellt, was die Absicht der Gemeinde Iggingen bezeugt, diese Flache
zukUunftig zu entwickeln und den Siedlungsbereich von Brainkofen dort abzurunden.

Ferner ware nicht auszuschlie3en, dass der bestehenden Markt ohne Option auf Erweiterung
einen Wettbewerbsnachteil gegenuber anderen Markten im Umfeld erleiden wurde, was mittel-
bis langfristig auch zur Aufgabe des Standortes fuhren kbnnte. So wirde dann zumindest zeit-
weilig eine Gewerbebrache entstehen. Im Hinblick auf die Sicherung des Nahversorgungsange-
bots in der Gemeinde lggingen sowie der umliegenden Gemeinden, stellt der Bebauungsplan
eine wichtige Grundlage dar.

Aufgrund des offentlichen Interesses an der Sicherung der Nahversorgung der Bevolkerung so-
wie der Moglichkeit hier eine nachhaltige Siedlungsarrondierung herbei zu fuhren, besteht die
Null-Variante in der Praxis nicht. Aufgrund der Ausweisungen des Flachennutzungsplanes der
VG Leintal-Frickenhofer Hohe sowie des bereits bestehenden Marktstandortes kommt auch
kein alternativer Standort fur die Planung in Frage.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Berucksichtigung der MalRnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre | Allgemein:
Lebensraume; biologi-

. Durch die Planung sind aufgrund der grof3tenteils vorhandenen Ver-
sche Vielfalt

siegelung des Plangebiets, nur geringfugige Verluste feststellbar.
Es entfallt ein Teil von einer Wiesenflache, die jedoch fur die Fauna
keine essentielle Bedeutung hat.

Wesentliche Grunstrukturen des Umfelds, aber auch die Baum-
quartiere und Grunflachen innerhalb des Plangebiets konnen erhal-
ten und durch Pflanzbindungen langfristig gesichert werden.

Pflanzen:

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung haben auf Pflanzen
und ihre Lebensraume keine wesentlichen negativen Auswirkun-
gen. Entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
zum Erhalt bestehender Baume und die Vorgaben zur Anpflanzung
neuer Baume als Durchgrunung des Gebiets verbessern hier den
Bestand an Trittsteinbiotopen. Negative Auswirkungen auf die Ar-
tenvielfalt und die dkosystemaren Funktionen sind nicht zu erwar-
ten, ggf. kann die Artenvielfalt durch eine entsprechende Pflanzen-
auswahl auch gefordert werden.

Tiere:

Durch die Realisierung des Bauvorhabens kann es zwar zu einem
Verlust potenzieller Bruthabitate der Avifauna in den vorhandenen
Gebuschen und Einzelbaumen kommen, dies ist aber nur dann der
Fall, wenn die Parkplatz-Eingrunung baulich tangiert werden sollte,
was aktuell nicht geplant ist. Fur die Vogelfauna ist die jeweilige
Habitateignung aber eher durchschnittlich ausgepragt.

Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch Storungen in-
folge seiner Lage am Ortsrand von Brainkofen ist hierbei ohnehin
ausschlief3lich mit einem Vorkommen von storungstoleranten und
ubiquitaren Vogelarten im Plangebiet auszugehen.

Fur die Ubrige Brutvogelfauna bestehen in der unmittelbaren Um-
gebung des Plangebiets Ausweichmoglichkeiten. Fur alle Sauge-
tierarten, Reptilien, Amphibien und Insekten bestehen im Plange-
biet kaum nutzbare Habitate. Ein Vorkommen von seltenen oder
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gefahrdeten Arten ist grundsatzlich auszuschlieRen. Unter Beruck-
sichtigung dieser Aspekte sind negative Auswirkungen auf die
Tiere und ihre Lebensraume nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt wird durch das Vorhaben nicht wesentlich
negativ beeinflusst, da die Flachen des Gebiets zu groRen Teilen be-
reits versiegelt sind und die neuen einbezogenen Flachen als arten-
arme Wiesenflache ebenfalls keine grofiere Bedeutung fur die Ar-
tenvielfalt aufweisen.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der Baumafinahmen wird der Ober-(Mutter-)boden separat
und fur eine Wiederverwertung im Plangebiet selbst bzw. zur Verfu-
gungstellung der Restmassen fur die Landwirtschaft gelagert. Damit
konnen die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden.

Durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Gebaudeerweite-
rung und ihren Nebenflachen, erfolgt ein Verlust von Bodenfunktio-
nen, die zu einer geringfugigen Beeintrachtigung des Schutzgutes
fuhren.

Flache:

Es gehen durch die Planung ca. 0,06 ha unbebaute Freiflachen verlo-
ren. Dieser Wertverlust des Schutzgutes Flache konnte nur durch
die Entsiegelung und Renaturierung anderer baulich genutzter Fla-
chen gleichwertig ersetzt werden. Solche Flachen stehen im vorlie-
genden Fall aber nicht zur Verfugung. Im Hinblick auf flachensparen-
des Bauen und unter Berlucksichtigung des bestehenden Marktstan-
dortes wurde das Gebiet aber so abgegrenzt, dass der Verbrauch an
Freiflachen auf ein vertretbares Mal reduziert wird.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser,
da keine Grundwasserleiter von den Baumalinahmen betroffen sein
durften. Haus-/Grunddrainagen sind nicht zulassig.

Oberflachenwasser:

Durch die Planung ergibt sich durch die Flacheninanspruchnahme
von ca. 0,05 ha Flache mit Versiegelung bzw. Teilversiegelung ein
schnellerer Abfluss des anfallenden Regenwassers bei Starkregene-
reignissen. Eine Reduzierung des direkten Oberflachenwasserab-
flusses wird jedoch Uber die zu erstellende private Regenruckhal-
tung gewabhrleistet.

Durch die MaRnahmen zur Regenruckhaltung, Reduzierung der ver-
siegelten Flachen usw. kann der Eingriff minimiert werden. Im Zu-
sammenhang mit den Ausgleichsmafinahmen ergibt sich fur dieses
Schutzgut aber immer noch ein marginales Kompensationsdefizit,
welches durch die Verrechnung der Okokonto-Mafinahme ausgegli-
chen wird.

Klima / Luft

Luft:

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft sind unter Be-
rucksichtigung der geringflugigen Erweiterung des bestehenden Le-
bensmittelmarktes, der Lage des Plangebietes im Siedlungsrandbe-
reich vom Brainkofen und der bestehenden angrenzenden Struktu-
ren und Vorbelastungen (Gewerbegebiete, Landesstrafien) als we-
nig erheblich einzustufen.

Die mit der Nutzung von Sondergebieten fur grof3flachigen Einzel-
handel zusammenhangenden Emissionen rufen aufgrund der Nut-
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zungsintensitat und GebietsgrofRe im Zusammenhang mit der wind-
exponierten Lage am Ortsrand von Brainkofen keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Umgebung hervor. Dies insbeson-
dere dadurch, dass das Gebiet aufgrund der Randlage nur unwe-
sentlich vorbelastet und ein ausreichender Luftaustausch gewahr-
leistet ist.

Klima:

Die marginale Neuversiegelung von Flachen die bisher der Kaltluft-
produktion dienten stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut dar,
Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet und seiner Umge-
bung bzw. negative Auswirkungen auf die benachbarten Gewerbe-
und Mischgebiete sind aber nicht zu erwarten. Durch Mafinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, insbesondere
durch die gute Durchgrunung und Randeingrunung des geplanten
Sondergebiets kann der Eingriff zudem abgemildert werden.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Der durch die Planung betroffene Bereich ist zum einen bereits zu
ca. 90 % bebaut und versiegelt und damit tendenziell der Siedlungs-
flache zuzuordnen und andererseits durch angrenzende Verkehrsfla-
chen sowie Gewerbenutzungen und nur noch vereinzelt durch land-
wirtschaftliche Flachen gepragt. Die anthropogenen Einflusse auf
den Bereich sind somit allgegenwartig spurbar.

In der Planung werden die Ziele einer landschaftsvertraglichen Ent-
wicklung berucksichtigt, so dass die Erweiterung des bestehenden
Marktes im Gesamtraum der umgebenden Landschaft keine gravie-
renden Storwirkungen hervorruft. Die zu erhaltenden und die geplan-
ten Strukturelemente grunen die bestehenden sowie die zukunfti-
gen Siedlungsflachen zudem gut ein.

Eine Fernwirkung entfaltet sich am vorgesehenen Standort daher
nicht, da auch die Topographie zu einer guten Sichtverschattung
beitragt und die Erweiterungsflache sich in die sudostliche Rich-
tung zur Ortsmitte hin ausdehnt. Im Nahbereich tragen die Mal3-
nahmen zur Durchgrunung ebenfalls zur Minderung der negativen
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild bei.

Naherholung:

Negative Auswirkungen der Planung auf Freizeit und Erholung sind
nicht vorhanden, da das Plangebiet nicht fur Erholungszwecke ge-
nutzt wird. Durch die Planung ist keine Erholungsinfrastruktur be-
troffen.

Insgesamt ergibt sich daher fur das Schutzgut aufgrund des Verlus-
tes von Wirtschaftswiesen ein geringfugiges rechnerisches Kom-
pensationsdefizit, das in der Realitat aber nicht zum Tragen kommt.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Ver-
kehr und Larm, insbesondere auf die angrenzenden Siedlungsberei-
che.

Durch die Erweiterung des im Plangebiet bestehenden Lebensmit-
telmarktes werden die Belange der Menschen berlucksichtigt, da
der bereits etablierte Versorgungsstandort der Gemeinde Iggingen
dadurch gesichert und die Nahversorgung der Bevolkerung ge-
wahrleistet wird.

Kultur- und Sachguter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgutern

Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.
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Sonstige Regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden im Hinblick auf
die bereits vorhandene Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt.

7.0 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Flache im Geltungsbereich wird bereits weitgehend von einem Lebensmittelmarkt genutzt
und soll nun fur eine Erweiterung des Marktes erganzt werden. Durch den bereits bestehenden
Markt mit Stellplatzanlagen und Grunflachen sind die Planungsoptionen auf den vorliegenden Be-
bauungsplan beschrankt. Alle Alternativen zur Planung wurden einen erheblich groReren Eingriff
in Natur und Landschaft bedeuten.

Detaillierte Beschreibung der Alternativenprufung ist in dem Antrag auf die Anleitung eines Ziel-
abweichungsverfahrens zur Anderung des FNP bzw. der Anderung des Bebauungsplanes , La-
chenfalle IV" in der Gemeinde Iggingen enthalten.

Der Antrag wird im spateren Verfahrensschritt dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

8.0 VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung wurden folgende Daten genutzt:

Allgemeine Datengrund- | = Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wurttbg, Stand 06/2022
lagen = Digitales Orthophoto, Stand 2022

* Klimaatlas Baden-Wurttemberg, LUBW, Juli 2006

* Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wurttbg.

» Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt Nr. 171

= Regionalplan der Region Ostwiurttemberg vom 08.01.1998 /
17.07.2024

= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wurttbg.
= Flachennutzungsplan vom 27.04.2012.

= Geologische Ubersichtskarte 7125 Mogglingen

= Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wurttemberg fur die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr. 23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene Grund- | = Bebauungsplan-Entwurf ,, Sondergebiet Lachenfalle” mit Be-
lagen grundung mit Umweltbericht, LKP Ingenieure vom 15.04.2024
/28.07.2025

= Eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung fur das Plangebiet
ist als Anlage 4 beigefugt.

Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprufung zu den einzel-
nen Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen er-
mittelte Empfindlichkeit bzw. Schutzwurdigkeit im Untersuchungs-
raum des Vorhabens den moglichen Projektwirkungen als soge-
nannte okologische Risikoanalyse gegenubergestellt. Dadurch wer-
den mogliche negative Umweltauswirkungen bzw. -risiken durch
das Vorhaben dargestellt und kbnnen abschlieRend bewertet und
miteinander verglichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt da-
her grundsatzlich auf Basis von Annahmen bzw. einer ,, worst-
case”-Betrachtung, um eine moglichst reale Beurteilung und Pla-
nungssicherheit zu gewahrleisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich Ublich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht
zu behandelnden Schutzguter erfolgt gemaRk den o.g. Unterlagen
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9.0

10.0

fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Landesamtes fur Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW).

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Berucksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nicht bzw. nur bedingt durch
eine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Des-
halb wird die Gesamtbewertung in der Regel verbal-argumentativ

durchgefuhrt.
Schwierigkeiten und feh- | Schwierigkeiten bzw. Kenntnislucken sind bei der Bearbeitung des
lende Erkenntnisse Umweltberichts nicht aufgetreten.
MONITORING

Im Rahmen des Monitoring gemalR § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon fruhzeitig unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu
schaffen. Wurden die im Bebauungsplan festgelegten Maflinahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefuhrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen Malnahmen im Zusammenhang mit den ermittelten Um-
weltauswirkungen bei den einzelnen Schutzgutern ist hier insbesondere die Umsetzung der
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fur die Erhaltung der bestehende Baume und die
Neupflanzung der zusatzlichen Laubbaume, zur Dachbegriunung, zum Regenwassermanage-
ment sowie fur den Schutz und die Erhaltung des Bodens zu Uberprufen.

Die Durchfuhrung und Wirkung der MalRnahmen ist von der Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Fertigstellung der Bebauung sowie erneut
nach jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu Uberprufen. Dabei sind insbeson-
dere die Wirkungen der MaRnahmen zur Pflanzung von Baumen und zur Begrunung der Hof-
flachen sowie die Funktionalitat des geplanten Regenwassermanagements zu prufen. Wei-
tere Prufungen sind nach heutigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplangebiet stellt eine fur die Eigenentwicklung des Teilortes Brainkofen wich-
tige Flache dar und schafft die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Sondergebietes fur
die notwendige Erweiterung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs am Standort. Dadurch
wird die Nahversorgung der Gemeinde Iggingen gesichert. Die Plangebietsflache ist im aktuel-
len Bebauungsplan als ein eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) dargestellt und muss auf-
grund der GroRflachigkeit des Lebensmittelmarktes als Sondergebieti. S. des § 11 Abs. 3
BauNVO ausgewiesen werden. Die neu auszuweisende Sondergebietsflache hat eine Grofie
von ca. 0,78 ha, wobei bereits 0,72 ha als Gewerbegebiet bestehen. Die vorgesehene Bau-
form mit maximal 10 m Gebaudehohe und abweichender Bauweise ohne Langenbegrenzung
fugt sich mit Blick auf die Topographie im Plangebiet und die Umgebungsbebauung in den be-
stehenden Siedlungsrand ein.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten. Dennoch wird durch den Entfall von Wiesenflachen und deren
teilweise Versiegelung bzw. Teilversiegelung ein Verlust von Bodenfunktionen und Flache er-
folgen. Die Versiegelung geht zusatzlich mit einer geringfugigen Reduzierung der Grundwas-
ser-Neubildung und mit einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss einher. Die Ver-
schlechterung der Bestandssituation bleibt jedoch durch die weitgehenden Mafinahmen insge-
samt in einem geringfugigen Rahmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung anerkannter Beurtei-
lungsmafistabe bewertet. Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ersatz wer-
den im Umweltbericht dargestellt.

Dabei reichen die Maflinahmen Uber Empfehlungen zur Minimierung der Bodenversiegelungen
bis zur Festsetzung von Pflanzgeboten. Unter anderem sind dies:
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- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses mit Anle-
gung eines naturnah gestalteten Regenruckhaltebeckens.

- Pflanzgebot zur Anpflanzung von Laubbaumen als Durchgrunung des Sondergebiets
- Pflanzbindung zum Erhalt und dauerhaften Schutz von bestehenden Einzelbaumen.
- Festsetzung von Dachbegrunungen bei Flach- und flachgeneigten Dachern.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann durch entsprechende Mafl3nahmen und Ver-
haltensweisen sowie durch die moglichst gering gehaltene Versiegelung reduziert werden. Die
Schaffung von Grunstrukturen zur landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung des Plange-
bietes wirken sich insbesondere auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
sowie Landschaftsbild und Naherholung positiv aus. Die geringfugig negativen Auswirkungen
auf die Belange der Schutzguter Wasser und Klima/Luft kbnnen durch positive Effekte im Zu-
sammenhang mit der bereits realisierten aber noch zuzuordnenden Okokontomaflnahme
schutzgutUbergreifend ausgeglichen werden, so dass wesentliche negative Umweltauswirkun-
gen nicht stattfinden. Fur die Wirksamkeit ist in jedem Fall das vorgesehene Monitoring-Kon-
zept umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter BerlUcksichtigung der gesamten Malinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich / Ersatz der naturschutzfachlichen Verluste
durch die geplante Sondergebiets-Ausweisung keine nachhaltig negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Ggf. nicht ganz auszugleichende Umweltbelange sind gegenuber den
offentlichen Belangen zur dringend erforderlichen Schaffung dieser Sondergebietsflachen zu-
ruckzustellen. Siehe dazu auch die Ausfuhrungen in Kap. 11.5.0, Seite 25 bis 27 dieser Begrun-
dung mit Umweltbericht.
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11.0
11.1

TABELLEN

TABELLE 1: ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

Schutzguter der Umweltprufung Beurteilung moglicher Umwelt-
- Leitparameter und Wirkungspfade auswirkungen und Umweltrisiken
baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung '
1.  Menschen 0’
- Larm -1 0 0 0
- Luftqualitat -1 0 0 0
- Erholung und Freizeit 0 0 0 0
2.  Pflanzen und Lebensraume -1
- Lebensraumverlust -1 -1 -1 -1
3. Tiere 0’
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -1 0 0 0
- Biotopvernetzung -1 0 0 0
4. Biologische Vielfalt -1 0 0 0
5. Boden / Flache -2 -1 -1 -1
6. Wasser 0’
- Grundwasser 0 0 0 0
- Oberflachengewasser 0 0 0 0
7.  Klima und Luftaustausch 0
- Klima -1 0 0 0
- Luftqualitat und -austausch -1 0 0 0
8.  Kultur und Sachguter 0 0 0 0’
9. Landschaftsbild 0 0 0 0’
10. Wechselwirkungen 0 0 0 0’

Y Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen

sehr hoch -5
hoch -4
mittel -3
gering -2
sehr gering -1

positive Auswirkungen

bedingt positiv +
positiv ++
sehr positiv +++

Die negativen Eingriffswirkungen werden im Zusammenhang mit den Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaldnahmen sowie der ErsatzmalRnahme ausgeglichen. Das Vorhaben ist als umwelt-

vertraglich zu bewerten.
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11.2  TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG - SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE / BIOLOGISCHE VIELFALT
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Zffer Biotopty p Auf-/abwertende Aftribute Lwertung Fein-/Planungsmod| Biotopwert | Flache (o)) Biotopwert|  Flache op
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/- | Wert+ | Wert- || mind. | noomal max. || Bestand m? Bestand |[ Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
1.1 Gewerbegebiet (7.228 m?)
1.1.1] 60.10 |Von Bauwerken bestandene Fléche (80%) 0 1 1 5783 5783
1.1.2] 60.21 |Vdllig versiegelte StralSe oder Platz (5%) 0 1 1 361 361
1.1.3] 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (5%) 0 2 4 2 361 722
1.1.4| 60.60 [Garten(10%) 0 6 12 6 723 4338
1.1.5]45.10-30a | Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.*19 St & 110 cm 0 4 8 8 2090 16720
1.2 Sonstige Flache (582 m?)
1.21| 33.80 |[Zierrasen 0 4 1 12 4 129 516
1.2.2 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 406 5278
1.23| 59.10 |Laubbaum-Bestand 0 9 14 2 14 47 658
2.0 Planung
2.1 Gepl. Sondergebiet (7.810 m?)
211 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fléche (50%) 1 1 6249 6249
21.2 60.21 | Véllig versiegelte StralBe oder Platz (20%) 1 1 390 390
21.3 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (20%) 2 2 390 780
214 | 60.60 [Garten(10%) 6 6 781 4686
2.2 45.10-30a | Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 19 St a 130 cm wie Bestand 1.1.5 0 0 4 8 8 2470 19760
2.3 45.10-30a | Baume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 4 St & 96 cm 0 0 4 8 8 384 3072
Summe 7.810 34.376 7.810 34.937
* Die Bewertung dieser Biotopty pen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 34.376 OP
Bilanzwert Planung 34.937 OP
Differenz 561 OP
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11.3  TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG -SCHUTZGUT BODEN
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Okopunkte OP
Ziffer Flst.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesamt| (Wertstufe x 4 x Fléche)
Bereich vorher [nachher| vorher |nachher|vorher [nachher| vorher |nachher| vorher |nachher vorher nachher vorher | nachher | vorher nachher
1.0 Bestand
1.1 Gewerbegebiet (7.228m?)
111 versiegelt [ 6.144[ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
112 teilversiegelt 361 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0,667 | 0,000 963 0
1.1.3 Garten 7231 0 1 0 1,5 0 25 0 0 0 1,667 | 0,000 4.820 0
1.2 Grinfiachen (582 m?)
1.21 Zierrasen 129 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 1.204 0
122 Laubbaum Bestand 471 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 439 0
123 Fettwiese mittlere Standorte 406 0 2 0 1,5 0 35 0 0 0 2,333 | 0,000 3.789 0
2.0 Planung
21 Sondergebiet (7810 m?)
2141 versiegelt [ 0 6.639 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.1.2 teilversiegelt | 0 390 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 1.040
213 Garten 0 781 0 1 0 1,5 0 25 0 0 0,000 | 1,667 0 5.207
Gesamtwert 7.810 | 7.810 11.215 6.247
Differenz -4.968 OP
Abkiirzungen: NATBOD = Natirliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

SB = Siedlungsbereich
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11.4  TABELLE 4. GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER WASSER, KLIMA / LUFT, LANDSCHAFTSBILD / NAHERHOLUNG
auf Grundlage auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
sowie der Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005
Stufe i Wert Wasser I Klima/Luft Landschaftsbild / Erholung IBedeutung
Bestand Flache ;Bewertung Planung Flache iBewertund Bestand Flache {Bewertung Planung Flache EBewertung Bestand Flache ;Bewertung Planung Flache iBewertung‘
m7] . [6P] [m7 : [6P] m71 | [6P] m7_: [6P] [m7 | [6P] m7] : [6P]
Alis 0f 0 0 0 0 0 0 0 OE 0 0 0] besondere
0f 0 0 0 0 0 0 0 0} 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0i 0 0} 0 0 0
{ H }
B 4 of 0 0 0 0 0 o} 0 o} 0 0 o] besondere
0; 0 0 0 0 0 0} 0 Oé 0 0 0
0; 0 0 0 0 0 0} 0 of 0 0 0
be | 35 of 0 0 0 0 0 o} 0 of 0 0 0| allgemeine
of 0 0 0 0 0 0} 0 of 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0} 0 0E 0 0 0
] ! }
C 3 0 0 0 0] AuRenbereichsfl. 582 1.746 0: 0] Wisenflachen 406} 1.218 0 0] allgemeine
0 0 0 0] gering geneigt 0 0 O 0] Laubbaum 47} 141 0 0
0] 0 0 0 0 0 0} 0 of 0 0 0
i . !
cd | 25 of 0 0 0 0 0 o} 0 Zierrasen 129§ 323 allgemeine
0 0 0 0 0 0 0} 0 0} 0 0 0
0! 0 0 0 0 0 0} 0 0} 0 0 0
D 2 | Obtususton 1.305; 2.610|Obtususton 781§ 1.562] Best. Siedlung 7.228 14.456 | Gepl. Siedlung 7.810;  15.620| Best eGE 7.2283 14.456 | Gepl. Sondergebig 7.810% 15.620] geringe
0f 0 oi 0] gut durchgriint 0 0|gut durchgriint 0 0] gut durchgriint Og 0|gut durchgriint 0i 0
0 0 0; 0 0 0 0! 0 0} 0 0; 0
de | 1,5 |teilversiegelte F. 361 542 |teilversiegelt 390! 585 0 0 0: 0 0; 0 0 0| geringe
0; 0 0; 0 0 0 0} 0 0} 0 0 0
of 0 0 0 0 0 o} 0 o} 0 0 0
E 1 |versiegelt 6.144; 6.144 |versiegelt 6.639 6.639 0 0 0 0 OE 0 0 0] geringe
0f 0 0 0 0 0 0} 0 0} 0 0 0
0! 0 0 0 0 0 0! 0 0} 0 0; 0
Flache/Wert 7.810; 9.296 7.810§ 8.786) 7.810 16.202 7.810;  15.620 7.810;  16.138 7.810§ 15.620
Kompensatiof Defizit / Uberschuss 510 6P Defizit /| Uberschuss -582 OP Defizit / Uberschuss 518 6P
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit / Uberschuss 561 Okopunkte
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden Defizit / Uberschuss -4968 Okopunkte
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TABELLE 5:  MASSNAHMENKONZEPT FUR PLANEXTERNE MASSNAHME E 1

auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO)
vom 19.12.2010

Flache ca. 245 m?

ERSATZMASSNAHME E1

Pflanzung von Laubbdumen und extensive Bewirtschaftung einer Wiese

MalR nahme zu den Schutzgutern [Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft]

Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Fliche Ty 6P Fliche Typ op

Pflanzen und Tiere 245 m? 3710 4 245 m 3341 13 2.205 OP

0 m? 0 58St 4510b 6 92 492cm 2.760 OP
Boden 245 m? 2,333 245 m? 3,500 286 OP
Wasser 245 m*  Stufe D 2 245 m* (StufeC) 3 pauschal + 1 Stufe 245 OP
Klima / Luft 245 m? SwufeC 3 245 m* (StufeB) 4 pauschal + 1 Stufe 245 OP
Landschaftsbild / Erholung 245 m* StufeD 2 245 m* (StufeC) 3 pauschal + 1 Stufe 245 OP

GESAMTZUSAMMENSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Schutzgut Planexterner Mainahmen Gesamtergebnis /
Kompensationsbedarf Gesamtbilanz
Pflanzen und Tiere 561 OP 4.965 OP 5.526 OP
Boden -4.968 OP 286 OP -4.682 OP
Wasser 510 OP 245 OP -265 OP
Klima / Luft -582 OP 245 OP -337 6P
Landschaftsbild / Erholung 518 OP 245 OP -273 6P




